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FORMATO DE ESTUDIOS PREVIOS
Decreto 1082 de 2015 Articulo 2.2.1.1.2.1.1

BENEFICIENCIA DE CUNDINAMARCA Y DIRECCION
DEPENDENCIA QUE PROYECTA DE BIENES E INVENTARIOS DE LA SECRETARIA
GENERAL DEL DEPARTAMENTO
FECHA NOVIEMBRE DE 2023

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER CON EL
PROCESO DE CONTRATACION

La Constitucién Politica consagro en el articulo 2 como fines del Estado, “Servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacién de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la
Nacion...".

En su articulo 113, Ibidem, establece que los diferentes érganos del Estado tienen funciones
separadas, pero colaborardn armdnicamente para la realizacién de sus fines.

A su vez el articulo 209, ibidem, dispone que, “La funcién administrativa estd al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion,
la delegacion y la desconcentracion de funciones y que las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado

(..)"

Ademds, la Ley 80 de 1993 tiene por objeto disponer las reglas y principios que rigen los
contratos de las entidades estatales; en su articulo 13 sehala que “Los contfratos que
celebren las entidades a que se refiere el articulo 2° del presente estatuto se regirdn por las
11 disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente
reguladas en esta ley.”

El articulo 32 de la mencionada Ley, establece que “(Son contratos estatales todos los actos
juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente
estatuto, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del
ejercicio de la autonomia de la voluntad...)".

En relacion con los artficulos 40 y 41 lbidem, se establece que las condiciones de los contratos
estatales serdn acordadas con las normas civiles, comerciales y las previstas en la
mencionada ley, en concordancia con su esencia y naturaleza. Ademds, se perfeccionan
cuando se logra un acuerdo sobre el objeto, confraprestacién y se eleve por escrito.

El articulo 77 ibidem, ademds, establece que, en cuanto sean compatibles con la finalidad
y los principios de la misma ley, las normas que rigen los procedimientos y actuaciones en la
funcion administrativa serdn aplicables en las actuaciones contractuales, y en ausencia de
ellas, serdn aplicables las del Cédigo de Procedimiento Civil.

En cuanto a el articulo 6 de la Ley 489 de 1998, dispone que “Las autoridades administrativas
deberdn, bajo el principio de coordinacién y colaboraciéon interadministrativa garantizar la
armonia en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos
estatales, para lo cual deberdn prestar su colaboraciéon a las demds entidades para facilitar
el ejercicio de sus funciones”.
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Por aparte, y atendiendo lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, las
Entidades PUblicas tienen la facultad de suscribir Convenios o contratos Interadministrativos
bajo la modalidad de contratacién directa, el cual les permite en asocio con otra entidad
de su misma naturaleza, para articular los esfuerzos y poder cumplir un Unico fin.

Conforme a lo establecido en el Decreto Ordenanzal N°. 430 de 2020 y derogo los Decretos
No 0266 de 2016, 310 de 2018, 291 de 2020'; fijjo como naturaleza juridica para la
Beneficencia, en un establecimiento puUblico del sector descentralizado del Orden
Departamental, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonio
independiente, adscrito a la Secretaria de Desarrollo Social.

Que la Misién de la Beneficencia de Cundinamarca, es prestar servicios sociales de acuerdo
con los lineamientos legales, en relacidon con las destinaciones propias de sus legados y
donaciones, a la poblacién infantil, juvenil, de tercera edad y discapacidad mds pobre y
vulnerable del Departamento de Cundinamarca, y de los territorios que se convenga,
mediante programas orientados a la atencién integral de poblacién victima de la violencia,
a la proteccidén prevencion, prevencion, restablecimientos de derechos, reincorporacion y
reintegracion a la vida social y familiar, de conformidad con la normatividad vigente,
garantizando el principio de responsabilidad social mediante una eficiente y eficaz
administracion de los bienes legados, donaciones, rentas y demds recursos financieros que
permitan dar sostenibilidad a los programas sociales.

La Direccién y administracién de la Beneficencia de Cundinamarca, estd a cargo del 2
Consejo Directivo, como mdxima autoridad de la entidad y el Gerente General es su
representante legal.

Que los numerales 6.5y 6.9 del articulo 6 del mencionado Decreto, fijo dentro de las funciones
enfre otras la de, "Administrar, en los términos previstos en la Constitucion Politica, la ley, los
reglamentos y los legados, los bienes que a titulo oneroso o gratuito que posea tales como
donaciones o legados, o aquellos que llegue a poseer’, asi como, "Administrar sus bienes
inmuebles, ejerciendo los actos de disposicidon, con el fin de salvaguardar su patrimonio,
hacerlos mds rentables y asegurar el cumplimiento de su objeto y de las obligaciones legales
a su cargo”.

Referente al régimen contractual que rige para la Beneficencia de Cundinamarca, se
enmarca en lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2207, Ley 1474 de 2011 y demds
normas que lo reglamenten sin perjuicio de control de tutela que ejerce el Departamento de
Cundinamarca.

De otro lado, el Decreto Ordenanzal N° 510 del 20222, integra en su organizacién interna del
sector centfral la Secretaria General, consagrando en el articulo 118 como misién el
"Planear, conservar, racionalizar y brindar oportunamente los recursos fisicos, documentales,
materiales y tecnoldgicos; prestar los servicios administrativos requeridos; administrar el

! Decreto Ordenanzal N°. 430 de 2020, “Por el cual se establece la estructura orgdnica de la Beneficencia
de Cundinamarca y se dictan otras disposiciones.

2 Decreto Ordenanza N° 510 de 2022 “Por el cual se establece la estructura de la Administracion Publica Departamental, se define la
organizacion interna y las funciones de las dependencias del sector central de la Administracién Publica de Cundinamarca y se dictan

otras disposiciones”
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programa de Gestion Documental asi como organizar y coordinar la atencidn al usuario, del
sector central del Departamento, buscando a fravés de cada una de sus dependencia la
gestién ética, la transparencia, el mejoramiento continuo vy la correcta prestaciéon de los
servicios, con los mejores niveles de calidad humana, mediante la aplicacion de las técnicas
modernas de la administracion”.

La Secretaria General del Departamento conforme a su naturaleza transversal, tiene como
objetivos entre otros, “Garantizar la adecuada administracién y manejo de los bienes
propiedad del Departamento y su oportuno e idéneo aseguramiento e incorporacion en el
inventario actualizado".

Por su parte, el articulo 120 ibidem, determina las funciones esenciales de la Secretaria
General siendo una de estas la de, “Administrar y mantener actualizado el inventario de
bienes de propiedad del Departamento, garantizando que los mismos se encuentren
debidamente legalizados, asegurados y al dia en el pago de los impuestos y servicios
pUblicos que ellos ocasionen”.

Dentro de la estructura de la Secretaria General del Departamento se encuentra la Direccidn

de Bienes e Inventarios, el cual tiene entre ofras las siguientes funciones, “Recopilar, organizar,
inventariar y custodiar los titulos de tfradicidén y propiedad de los bienes inmuebles de
propiedad del Departamento, y los demds documentos que contengan derechos sobre los

cuales éste sea fitular o de aquellos que, sin ser de su propiedad ostenten la calidad de 3
poseedor y/o tenedor”.

La Beneficencia de Cundinamarca y la Gobernacién de Cundinamarca actualmente tienen
dentro de sus activos, entre otros, dos bienes inmuebles de uso fiscal denominados Lotes 15
y 16 ubicados enla AC 53 66 19 Y AK 60 44 B 21 en la ciudad de Bogotd D.C, e identificados
con los folios de matriculas inmobiliarias 50C-1447869 y 50C-1447870 (En adelante “LOS
PREDIOS"), conforme lo establece la escritura pUblica No. 2123 del 24 de septiembre de 2019
de la notaria freinta (30) de Bogotd, y que se determina asi:

Predios Porcentaje de propiedad Porcentaje de propiedad
por la Beneficencia de por el Departamento de
Cundinamarca Cundinamarca
Lote 15 93.255119% 6.764881%
Lote 16 93.255119% 6.764881%

Los cuales se encuentran localizados en el drea dotacional - sector Centro Bolivariano como
se muestra en el capitulo Il, articulo 3, del Parque Simdn Bolivar, siendo esto normado bajo
el Decreto 300 de 2003 “Por el cual se modifica el Plan Maestro del Parque Metropolitano
Simén Bolivar” emitido por la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C; En esta zona se permitirdn el
desarrollo de actividades como:

- Hotel

Teatro Metropolitano

- Cenfro Internacional de Comunicaciones y Centro internacional de Asambleas

©
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- Cinco Centros de Promocidén de Productos Nacionales
- La Sede Episcopal una Iglesia Parroquial para el sector

-y unazona de estacionamientos situadas sobre la avenida Guernica y en la zona
noroccidental del conjunto.

- Se permiten usos temporales previa autorizacién por parte de la Administracion
Distrital.

Fuente: CU-4_1. Sistema de Espacio Publico peatonal y para =l encuentro- BDGC

Es importante indicar que el articulo 23 del Decreto 1656 de 1982 “Por el cual se adopta el
Plan Maestro del Parque Simén Bolivar y se fijan las normas para su desarrollo”, establecid
gue cualqguier adicion o modificacion que se pretenda adelantar sobre el Plan Maestro del
Parque Simén Bolivar deben ser aprobadas por el Comité Director del Parque, y el
mencionado Plan maestro se encuentra vigente conforme a lo consagrado el pdrrafo 2
del articulo 602 del Decreto 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C." y su desarrollo se limita a las restricciones
contenidas en la misma norma.

Del andlisis expuesto en el presente estudio realizado por la Beneficencia de Cundinamarca,
es procedente informar que para la vigencia 2018, la ciudadana Angela Escobar de
Gutierrez y ofro, interpone ante el juzgado cuarenta y ocho (48) Administrativo del Circuito
Judicial de Bogotd - Seccién Segunda, Accion popular3, del cual formularon entre otras la
siguiente pretension; “(... 3. Se ordene a la Administracion Distrital habilitar el ingreso all
componente No. 14 del Parque Metropolitano Simdn Bolivar, drea que se encuentra sin
acceso al publico, con el fin de garantizar goce efectivo del uso del espacio publico y su
utilizacion)”, y conforme a las consideraciones presentadas por la Beneficencia de
Cundinamarca y el Departamento de Cundinamarca, la Juez Leydi Johanna Cardozo
Gallego, expone “(PRIMERO: Se declara probada la excepcidn propuesta por la
Beneficencia de Cundinamarca, el Departamento de Cundinamarca y la Empresa
Departamental Urbanistica S.A.S., denominada inexistencia de vulneraciéon de derechos
colectivos, Unicamente respecto de dichas entidades, con base en las consideraciones

3 ACCION POPULAR, REFERENCIA: 110013342048201700185 00, Bogota D.C, siete (7) de junio de dos mil dieciocho (2018),
ADO CUARENTA Y OCHO (48) ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA SECCION SEGUNDA

—
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expuestas en la parte motiva de esta sentencia. (...) CUARTO: ... salvaguardando, en todo
caso, el cierre de los otros dos lotes de mayor extension que componen el Centro Bolivariano,
los cuales se han identificado plenamente en esta providencia, por cuanto no estdn
destinados juridicamente para tales efectos, conforme a lo establecido en el Plan Director
del Pargue Metropolitano Simdn Bolivar. (...) SEXTO: Se niegan las demds pretensiones de la
demanda, por las razones indicadas en este proveido, especialmente aquella que persigue
la apertura al publico de los lotes de mayor extension que se encuentran al interior del
perimetro del sector Centro Bolivariano del Parque Metropolitano Simdn Bolivar de la ciudad
de Bogotd D.C., identificados asi: matricula inmobiliaria 50C-1447869, CHIP o cddigo catastral
AAAO055DWXS, ubicado en la ciudad de Bogotd D.C., Avenida Calle 53 No: 66-19, lote 15;
b) matricula inmobiliaria 50C- 1447870, CHIP o cédigo catastral AAAOO5S5DVVWW, ubicado
en la ciudad de Bogotd D.C., Avenida Carrera 60 No. 44B-21, lote 16)".

En el marco del contfrato de prestacion de servicios profesionales No. No. SJ-CPS- 040 -2023,
suscrito entre el doctor JULIAN ANDRES PIMIENTO ECHEVERRI y la SECRETARIA JURIDICA DEL
DEPARTAMENTO, emite concepto juridico relacionado con la via legal y contractual
adecuada en la que deben proceder los copropietarios de los lotes 15 y 16 para la
explotacion de dichos inmuebles, de lo que concluye: “1. Los lotes 15y 16 de propiedad de
la Gobernacion de Cundinamarca y de la Beneficencia de Cundinamarca son bienes
fiscales, toda vez que no cumplen los requisitos para ser catalogados como bienes de uso
publico. 2. Los bienes fiscales encuentran una amplia gama de mecanismos de gestion
contractual, expresamente se permite el contrato de arrendamiento. Existen unas reglas
especiales relacionadas con la exclusion de ciertas cldusulas en el marco del contrato
estatal de arrendamiento y la regulacion de, entre otros aspectos, el canon para proteger el
patrimonio publico, en cuyo caso se deberd atender las condiciones del mercado
inmobiliario de la ciudad (por €j., dreq, usos del suelo, potencial de explotacion, estudio de
mercado). 5. Los Lotes 15 y 16 pueden ser entregados en arrendamiento, siempre y cuando
se verifique el cumplimiento de las normas urbanisticas locales y se garantice el destino de
las mejoras, sin que se genere detrimento para el patrimonio de la entidad propietaria.”

EL DIA 28 DE NOVIEMBRE DE 2023 la Direccion de Contratacién del Departamento de
Cundinamarca, emite CONCEPTO FAVORABLE para adelantar el correspondiente proceso
conrtractual.

EL DIA 23 DE NOVIEMBRE DE 2023 el comité de contratacion de la Beneficencia de
Cundinamarca APROBO el presente proceso.

La Beneficencia de Cundinamarca es copropietaria de LOS PREDIOS desde hace mds de
50 anos y el Departamento de Cundinamarca desde hace mds de 10 anos, sin lograr el
desarrollo y explotacién de estos inmuebles para generar rendimientos financieros, a pesar
de que contaba con un adliado inmobiliario como es la Empresa Inmobiliaria de Servicios
Logisticos de Cundinamarca, quien siempre habia tenido los lotes en etapa de
comercializaciéon, no logré tener opciones de venta o arrendamiento para dichos inmuebles,
lo que los conllevo a la devolucidn de los inmuebles a cada uno de sus copropietarios
(Beneficencia y Gobernacion), generdndoles nuevamente toda la carga de los gastos
tributarios, administrativos, juridicos, como es la vigilancia, la administracién, el pago de
impuestos y demds erogaciones; pues en su calidad de propietarios no pueden desconocer
la protecciéon y responsabilidad que tienen con su patrimonio.
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Ahora bien, también es importe informar que LOS PREDIOS, tampoco fueron objeto de
desarrollo y explotacién, ya que la Beneficencia de Cundinamarca y la administracion
departamental han respetado las decisiones de las autoridades judiciales en cuanto, a que
el primer cliente potencial de compra debe ser el IDRD como entidad puUblica distrital
encargada del administrar y construir parques y escenarios deportivos, recreacion para
fortalecer el deporte capitalino en sus diferentes manifestaciones, porque los predios se
encuentran enmarcados en el drea dotacional - sector Centro Bolivariano del plan maestro
del parque simdn Bolivar y cumple con las actividades descritas en el uso de suelo.

En observancia a que el IDRD no ha contado con el capital suficiente para la adquisicidn
de LOS PREDIOS, por sus razones técnicas, juridicas y financieras, y que los copropietarios
tampoco  han lograron los objetivos propuestos con los inmuebles, ya que las
manifestaciones que existieron por algunas entidades externas no fueron concretas por las
restricciones de uso de suelo y los altos costos para su adecuacion.

Por lo anterior, y conforme a las competencias de cada entidad, se hace necesario para
los copropietarios, principalmente para la Beneficencia de Cundinamarca, la generacién
de ingresos para financiar su objeto misional en atencién a la situacién financiera que
atraviesa; y en atencidn a que surgié un interés de cooperacién interinstitucional entre los
copropietarios para la explotacién de LOS PREDIOS, con el fin de generar recursos suficientes
que respalden su funcionamiento y proyectos de inversién, se llago a la conclusidon de
suscribir un contrato de arrendamiento, para que los inmuebles no salgan de patrimonio,
pero si incrementen sus activos.

Como se expuso, la Beneficencia de Cundinamarca y la administracién departamental 6
subsidian proyectos y programas orientados a la atencién integral de poblacién victima de

la violencia, a la proteccidn, prevencion, restablecimientos de derechos, reincorporacion y
reintegracién a la vida social y familiar, garantizando el principio de responsabilidad social,
mediante una eficiente y eficaz administracién de los bienes legados, donaciones, rentas y

demds recursos financieros que permitan dar sostenibilidad a dichos programas sociales y

de funcionamiento.

Por Ultimo, se puede concluir que para fomentar la prosperidad general, es necesario que
las diversas entidades del estado atiendan las diversas demandas de su territorio, con la
promocién y el desarrollo de algunos bienes y funciones administrativas, con la interaccién y
la conexién entre actores publicos y privados, teniendo como objetivo el fortalecimiento
econdmico, social e institucional, consolidando el equilibrio entre el Estado, la sociedad, la
economia y el mercado.

2. ESTUDIO DEL SECTOR:

En cumplimiento a lo dispuesto en los numerales 7 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en
concordancia con lo establecido en Articulo 2.2.1.1.1.6.1. Del Decreto 1082 de 2015, La
Entidad Estatal debe hacer durante la etapa de planeacion, el andlisis necesario para
conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica, y de andlisis de Riesgo.

ASPECTOS GENERALES

ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO MERCADO
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Los inmuebles son dreas Complementarias para la conservaciéon al ser parte del PARQUE DE
LA RED ESTRUCTURAN SIMON BOLIVAR SECTOR CENTRO BOLIVARIANO que a su vez forma
parte de la Estructura Ecoldégica Principal — EPP (art. 90 POT).

A su vez el Plan Maestro del Parque Simdén- PMPSM - Bolivar estd vigente por disposicion
expresa del POT (art. 602 POT)

La realizaciéon de espectdculos publicos de las artes escénicas estd permitida expresamente
en las normas de la EPP del POT y en el Plan Maestro del Parque Simdn Bolivar.

Las normas de la EPP tienen una mayor jerarquia que las del POT Art. 10 Ley 388 de 1197), por
lo que, en caso de dudas sobre la norma aplicable, se dard prevalencia a aquellas que
hacen referencia a la EPP.

El Decreto 555 de 2021 establece en su cartografia (Plano CU 4.1 y Plano CG 3.2.5) que los
predios de la Beneficencia de Cundinamarca hacen parte de la Estructura Ecoldgica
Principal en la categoria de Parques Contemplativos y de la Red Estructurante (art. 67). Asi
mismo, el Decreto 555 en sus arficulos 66 y 67 define los usos permitidos en parques
contemplativos, sefialando el “soporte cultural” y la destinacién a actividades “recreativas”.

UPL 32 POT BOGOTA

UPL 32: PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA
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Parque Distrital Ecolégico de Montafia

EEP - Areas conservacion insitu

Reserva Forestal Protectora
Productora - Cuenca Alta del Rio
Bogota

Reserva Forestal Productora del Norte
de Bogotd - Thomas van der Hammen

Parques Urbanos y rurales - Estructurantes -
EEP

Parques estructurantes que hacen
parte de la EEP

Parque urbano y rural - Borde - Cerros

Orientales

- Parque de los cerros orientales (Area
de ocupacién publica prioritaria)

Parque urbano y rural - Borde

Parque de borde Cerro Seco

Red de parques del Rio Bogota -

Parque Lineal Hidrico del Rio Bogota
i Red de parques del Rio Bogotd - Areas

para la adaptacién al cambio climatico

Areas resilencia climética y Proteccién por
Riesgo

Areas de resiliencia climiatica y
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Imagen 1: Uso de suelo SINUPOT consulta 20/11/2023
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Ahora bien, para el predio en cuestidn -que corresponde a la categoria de parque
contemplativo- el articulo 126 del Decreto 555 de 2021 contiene una tabla con los
aprovechamientos permitidos que se cita a continuacion:

Indices para edificaciones
Superficies Cobertura vegetal permanentes o
temporales
Elementos
i % . Bosque
del Sistema . % Superficie Cobertura
) Superficie urbano )
de espacio dura arborea o
L verde ) en . Indice de
publico semipermeable . en Indice de ..
natural . superficie X Total .. | construccién
peatonal . e impermeable Total superficie ocupacion .
(minima) verde Cobertura ) (maximo)
para el (maxima) superficies dura (maximo)
natural . vegetal
encuentro (minima)
(minima)
10
IC
S2 C2
$1 Cc1
Parque ) ) )
. 75% 25% 100% 50% 10% 60% 0.1 0.1
contemplativo

Tabla 2: Tabla de aprovechamientos permitidos parque contemplativo POT

Asi las cosas, este marco normativo permite llevar a cabo dentro de los predios eventos
culturales, restringiendo en todo caso la ocupacién y edificabilidad a los porcentajes 9
establecidos en el cuadro citado, para que cualquier proyecto que se realice en el predio

sea verde y sostenible.

De conformidad al avalué de renta elaborado por la Empresa Inmobiliaria y Servicios
Logisticos de Cundinamarca, orientado a la estimacién de renta del globo de terreno
conformado porlos lotes 15y 16 ubicados en el Barrio el salitre de Bogotd D.C, se caracteriza
por presentar usos residenciales, comerciales, dotacionales e institucionales; dentro de las
edificaciones importantes se encuentran sitios de interés como: El Centro Administrativo el
Nacional (CAN), Centro Comercial Gran Estacién, Parque Metropolitano Simdn Bolivar,
Direccién General Policia Nacional, entre otros.

Para determinar la tasa de capitalizacion, buscaron ofertas de inmuebles tipo lote que
estuvieran en venta con opcién de renta en sectores aledanos a los predios de estudio, de
esta forma se determind que la tasa mensual de capitalizaciéon en de 0,25% considerando
que los inmuebles en estudio presentan un drea mayor a los predios estudio de mercado.
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16.1. CONCEPTODE VALOR DE RENTAGLOBAL

: 2 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO TOTAL
TERRENO
GLOBO DE TERRENO [ m | 24959280 | $1.4475 $ 361.285.578
TOTAL TERRENO $ 361.285.578
TOTAL AVALUO | $ 361.285.578

16.2. CONCEPTODE VALOR DE RENTAPOR PREDIO

: < VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO TOTAL
TERRENO
LOTE 15 m’ 166.810,90 $1.4475 §241.458.778
LOTE 16 m? 82.781,90 $1.4475 $ 119.826.800
TOTAL TERRENO $ 361.285.578
TOTAL AVALUO I $ 361.285.578

SON: TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($361.285.578,00,00).

Bogota D.C., Noviembre 15 de 2023.

10

Por aparte, la Beneficencia de Cundinamarca solicitd a través del radicado N°. 23302802 de
fecha 11 de agosto de 2023, a la Alcaldia Mayor de Bogotd y a la Secretaria de Planeacion
Distrital, si el uso del suelo de LOS PREDIOS es compatible con la actividad a desarrollar por
la empresa interesada, siendo un proyecto de escenario de artes escénicas construido en
una infraestructura temporal para eventos, musicales, deportivos, de recreacion vy
entretenimiento, consistente en unas graderias, taquillas, escenario, carpas comerciales,
parqueaderos, banos portdtiles, zonas de ingreso y esparcimiento. La totalidad de la
infraestructura utilizada seria de cardcter temporal.

La Secretaria Distrital de Planeacion manifesté mediante oficio bajo radicado 2-2023-87945,
lo siguiente:

“En el marco de la normatividad senalada, en tanto el proyecto que se pretende
adelantar, segun se plantea en su escrito, se ajuste a condiciones de temporalidad
y se trate de actividades recreativas, deportivas, esparcimiento, inclusion, encuentro
social, cultural, se entenderia adecuado con el ordenamiento normativo senalado.
Lo anterior sin perjuicio de los permisos y demds autorizaciones que procedan para
la ejecucidén del proyecto indicado”.

ANALISIS DE LA OFERTA

El dia 02 de agosto de 2023, la empresa OCESA COLOMBIA S.A.S identificada con NIT
900.366.788-0 presentdé a la Gobernacidn de Cundinamarca y Beneficencia de
Cundinamarca, manifestacion de interés para la celebracion de un contrato de
arrendamiento en los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias 50C-1447869 vy
50C-1447870, através de la doctora LUZ ANGELA CASTRO ALMANYA, en su calidad de quinta
suplente del representante legal de la empresa.
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Una vez se hace la revisidn de los documentos aportados por la empresa OCESA COLOMBIA
S.AS. se evidencia en el certificado de existencia y representacién de fecha 14 de
septiembre de 2023, emitido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, que es una empresa
de régimen comun, constituida en la vigencia 2010, de naturaleza comercial, y cuyo objeto
social es, enfre otros; la contratacién, promocién y puesta en escena de todo tipo de
espectdculos musicales, artisticos, cinematogrdficos, teatrales, deportivos y comerciales de
toda clase, asi como la contratacion de artistas, mUsicos, grupos musicales y corales de
danza y deportistas; de eventos en artes escénicas, que pueden ser desarrollados dentro de
los mencionados lotes previa aprobacion de la Autoridades Distritales Competentes, asi
como la celebracién de contratos de arrendamiento para el desarrollo de dichos
espectdculos.

Dentro de la manifestacién de interés argumentan que “(... en la ciudad de Bogotd existen
barreras para el desarrollo de espectdculos, debido a la falta de inmuebles que tengan la
capacidad de albergar espectdculos para mds de 25.000 personas. Actualmente para
aforos superiores a este, Bogotd sdlo cuenta con el Estadio el Campin, el cual es un escenario
deportivo cuyo uso para espectdculos artisticos es residual y limitado, y la plazoleta de
eventos del parque Metropolitano Simdn Bolivar cuyas caracteristicas no permiten la
realizaciéon de shows tipo estadio. Ademds, se ha cuestionado por parte de la Dimayor y
algunos hinchas el uso de estadios de fUtbol para conciertos por el dano que podria sufrir la
gramilla. En consecuencia, existe una necesidad regional de contar con un escenario de las
artes escénicas para el desarrollo de shows tipo estadio, que les permita a los colombianos
asistir a espectdculos de la mds alta calidad.

En respuesta a esta problemdatica, OCESA pretende desarrolla un escenario de las artes 11
escénicas temporal que contard con una infraestructura temporal para la realizacién del
proyecto.

Actividades por desarrollar en el inmueble

En el proyecto buscamos efectuar la instalacién de un escenario temporal de las artes
escénicas consistente en una infraestructura movible para eventos musicales, de recreacion
y entretenimiento, consistente en unas graderias, taquillas, escenario, carpas comerciales,
banos, zonas de ingreso y esparcimiento con una capacidad para 40.000 personas
aproximadamente.

La infraestructura utilizada seria de cardcter temporal, salvo las infraestructuras de
adecuacion urbanistica.

Los permisos que debe adelantar OCESA ante las autoridades competentes para el
desarrollo de actividades de aglomeracién de publico en el Distrito Capital serdn tramitados
por OCESA.

Adicional a lo anterior, la empresa OCESA COLOMBIA S.A.S, se compromete que por su
cuenta y costo realizard los estudios y disenos, framitara los permisos, licencias y/o
autorizaciones pertinentes que se requieran para efectuar las adecuaciones necesarias en
LOS PREDIOS para que estos sean explotables econdmicamente dentro del marco legal y
uso de suelo, asumiendo también los costos y riesgos del trdmite de licencias, permisos y
autorizaciones para cada evento.

La empresa OCESA COLOMBIA S.A.S, con ocasién a los costos de estudios, disefios, trdmites
y adecuaciones en que incurrird, solicita a los copropietarios la viabilidad de concederle un
periodo de adecuaciones de conformidad con el cronograma acordado por las partes del
cual no se genere cobro de canon de arrendamiento, sino hasta que LOS PREDIOS sean
adecuados para explotarlos econdmicamente; manifestando igualmente, que cualquier
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adecuacion o mejora no removible la dejaran como valor agregado para LOS PREDIOS; el
proyecto que tiene contemplado dentro del contrato de arrendamiento serd desarrollado
asi:

FASES DEL PROYECTO:

v" FASE 1. Adecuacion de los Inmuebles: Durante esta fase el ARRENDATARIO realizard
los estudios y disenos, solicitard los permisos, autorizaciones vy licencias, y efectuard
las adecuaciones a los inmuebles requeridos para el desarrollo de la primera
actividad.

v' FASE 2. Aprovechamiento parcial de los Inmueble: Esta etapa iniciard con el montaje
durante 1 mes, en donde se pagard el canon de arrendamiento.

v FASE 3. Adecuacion de la estructura tipo foro: Instalacién de graderias para la
realizacién de eventos tipo foro.

Fase en periodo de adecuacién desde la suscripcion del contrato dejando la
salvedad que si se llegare a realizar algin tipo de explotacion, se cobrard el canon
correspondiente.

v" FASE 4. Aprovechamiento integral de los Inmueble: Esta etapa iniciard desde la
realizacion del primer evento bajo la configuracion tipo foro.
v"  CRONOGRAMA DE ADECUACIONES 2024

12

MES ETAPA
FIRMA ACTA DE INICIO Y ACTA DE ENTREGA E INICIO DE
ENERO ADECUACIONES

FEBRERO | ADECUACIONES
MARZO | ADECUACIONES

ABRIL ADECUACIONES
EVENTO TIPO CIRCO Genera pago de canon de arrendamiento
MAYO por todo el mes.

JUNIO ADECUACIONES

JULIO ADECUACIONES

AGOSTO | ADECUACIONES
SEPTIEMBRE | PRIMER EVENTO en formato FORO y ejecucion total del contrato

Durante la ejecucién del contrato de arrendamiento, la empresa OCESA COLOMBIA S.A.S,
pretende adecuar LOS PREDIOS para desarrollar espectdculos de las artes escénicas,
eventos deportivos y eventos gastrondmicos, entre otros fipos de eventos. El proyecto se
desarrollard a través de estructuras temporales, de cardcter modular o portdtil, las cuales
permiten realizar diferentes tipos de eventos. Estas estructuras se instalardn de manera
temporal segun la configuracion del tipo de evento que se requiera, respetando el cardcter
contemplativo propio de LOS PREDRIOS, como parte de la estructura ecoldgica principal y
de las dreas complementarias para las conservaciones establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd. El escenario tendrd 4 configuraciones principales, sin
perjuicio de que se puedan realizar ofras, respetando el uso del suelo establecido vy la
actividad a desarrollar, dentro de las actividades a desarrollar se encuentran las siguientes:

CONFIGURACION CIRCO

Gy
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CONFIGURACION FESTIVAL
CONFIGURACION EVENTO FORO
CONFIGURACION EVENTO EN PARQUE

CONFIGURACION CIRCO: Estard conformada por:

Carpas de gran formato (Tipo Circo, Pabelldn, entre otras)
Carpas para el personal del evento

Banos vy las taquillas portdtiles

Senalizacién y vallas movibles

Espacios para activaciones comerciales

Containers para camerinos y oficinas

Ofras estructuras temporales

CONFIGURACION FESTIVAL: El inmueble serd utilizado para la realizacién festivales

ga
Cco

strondmicos, de moda, musicales, deportivos entre otros. Esta configuracion estd
nformada por:

Tarimas portdtiles

Carpas de restaurantes y food trucks

Juegos para ninos (espectdculos familiares)

Carpas para el personal del evento

Banos y las taquillas portdtiles 13
Senalizacién y vallas movibles

Espacios para activaciones de marcas

Containers para camerinos y oficinas

Otras estructuras temporales

3. CONFIGURACION EVENTO FORO: El inmueble serd utilizado para la realizacién de
eventos musicales, deportivos, gamers, religiosos, y académicos, entre otros, y estard
conformado por:

Graderia en armazdén portante modular temporal tipo andamio
Tarimas portdtiles

Carpas y casetas de restaurantes y food frucks

Containers para camerinos y oficinas

Banos y las taquillas portdtiles

Senalizacion y vallas movibles

Espacios para activaciones de marcas

Ofras estructuras temporales

4. CONFIGURACION EVENTO PARQUE: El inmueble serd utilizado para la realizacién de
eventos musicales, deportivos, religiosos, y académicos, entre otros, estard conformado
por:

(@)
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Tarimas portdatiles

Carpas y casetas de restaurantes y food frucks
Containers para camerinos y oficinas

Banos vy las taquillas portdtiles

Sendalizacién y vallas movibles

Espacios para activaciones de marcas

Ofras estructuras temporales
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Para todas las configuraciones, se requiere contar con un parqueadero cuya construccién
es compatible con el uso del suelo. Igualmente, las estructuras temporales no colindan con
la via férreq, por lo que el diseho arquitectdnico no impide el desarrollo del Regiotran de
Occidente o cualquier otro proyecto ferroviario que se pretenda realizar sobre la carrilera.

Por lo anteriormente expuesto, y del andlisis técnico realizado y presentado en las diferentes
mesas de trabajo por los profesionales externos contratados, el desarrollo de la ejecucion
del confrato de arrendamiento no generara riesgos para los copropietarios, en el sentido
que se realizard todo dentro de lo enmarcado en la norma y uso de suelo; asi como también
los pagos del canon de arrendamiento estdn ajustados a precios de mercado.

Una vez terminado el confrato de arrendamiento, el arrendatario dejara el inmueble en las
mismas condiciones en que fue recibido y cualquier mejora que no pueda ser removida serd
de propiedad de los duefios LOS PREDIOS, de conformidad a la cldusula de mejora que serd
incluida en el contrato de arrendamiento. Se aclara que son estructuras temporales y no
mejoras sobre los predios, por lo que la empresa OCESA COLOMBIA S.A.S, se obliga a
removerlas una vez concluido el plazo del contrato.

De ofra parte, la empresa OCESA COLOMBIA S.A.S, conoce y acepta las limitaciones y
condiciones de LOS PREDIOS, como lo es su uso del suelo, la inclusion de los mismos en el
Plan Maestro del Parque Metropolitano Simdn Bolivar y Plan de Ordenamiento Territorial del
de Bogotd D.C, asi como las posibles causas de terminacion anticipada, liberando a los
copropietarios de cualquier responsabilidad que puedan sobrevenir en la ejecucion
conftractual, situaciones que se contemplan en el contrato de arrendamiento.

14
2.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El canon de arrendamiento como valor de este confrato corresponderd a la suma de
TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO PESOS ($361.285.578) MCTE mensuales. Asi mismo, EL ARRENDATARIO deberd
asumir el pago de los valores mensuales que por concepto de servicios publicos, residuos
sélidos y cuotas ordinarias de administracion facturen directamente las Empresas de Servicios
PUblicos. El canon de arrendamiento y demds valores, deberdn ser cancelados por EL
ARRENDATARIO, desde la firma del acta de inicio y cumpliendo el cronograma de
adecuaciones acordada por las partes y establecida en el presente contrato, hasta
completar el tiempo de ejecucidon del contrato, la terminacién vy liquidacién y en cualquier
caso, hasta la fecha de la restitucién real y material de la tenencia del inmueble, en las
fechas y lugares establecidos en la respectiva factura, previa elaboracién de la factura por
parte de LOS ARRENDADORESES, PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, EL ARRENDATARIO
pagard a LOS ARRENDADORESES cucalquier fraccidn de mes que quede a deber por
terminacién anticipada. PARAGRAFO SEGUNDO: El canon de arrendamiento se pagard a la
Beneficencia de Cundinamarca y Gobernacion de Cundinamarca proporcionalmente al
porcentaje de propiedad de cada uno de los lotes, para lo cual los ARRENDADORESes
presentardn factura mensual de conformidad con su porcentaje de propiedad
(Beneficencia de Cundinamarca propietaria del 93.2% y la Gobernacién de Cundinamarca,
propietaria del 6.8%) PARAGRAFO TERCERA: La EMPRESA OCESA COLOMBIA S.A.S asumird los
costos de vigilancia y mantenimiento de todas las dreas del inmueble, con independencia
de la explotacién de las mismas. PARAGRAFO CUARTO: En caso de que las autoridades
competentes establezcan que las condiciones de aprovechamiento de los inmuebles son
diferentes a las establecidas en el avaluo 015-2023 de fecha 15 de noviembre del 2023,
conforme a la norma urbanistica aplicable, se realizard un nuevo avalto para ajustar el
canon de arrendamiento con base en el concepto de dichas autoridades, el cual serd
aplicable desde el mes siguiente a su emision y previa modificacion por escrito del presente
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conftrato. El Unico aprovechamiento legal del predio serd el que conceptien las autoridades
competentes, por lo que el avalio debe ajustarse al marco legal vigente.

REVISION ANUAL DE PRECIOS: El canon pactado en el presente contrato estard sujeto a
reajuste anual con el IPC durante los primeros tres (3) anos de vigencia del contrato y un
reajuste anual con el IPC mds 1 punto, durante los otros dos (2) anos restantes de vigencia
del contrato, teniendo en cuenta las condiciones del mercado inmobiliario de la ciudad (por
ej., dreq, usos del suelo, potencial de explotacidn, estudio de mercado). Lo anterior en virtud
del principio de autonomia contractual, y de conformidad con lo establecido en el Decreto
Unico Reglamentario 1082 de 2015. PARAGRAFO: De no aceptarse por parte de EL
ARRENDATARIO el incremento anual establecido, se podrd dar por terminado el presente
contrato sin que ello genere indemnizacién alguna para LOS ARRENDADORESES ni para EL
ARRENDATARIO. En este caso y después del aviso de terminacién, se indicard la fecha en que
se entregard o recibird real y materialmente el inmueble, la cual no podrd ser superior a
treinta (30) dias calendario. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

Los ARRENDADORESES, entiende por riesgo para la presente contratacién, cualquier
posibilidad de afectacion que limite, retrase o suspenda la ejecucién del contrato. El suceso
que prevé el riesgo deberd tener relacion directa con la ejecucion del contrato para que
sea asumido como un riesgo del actual proceso de contratacién.

CLASIFICACION DE LOS RIESGOS

Existen diversas formas de clasificar los riesgos

Noc| F|E
(] L U T T i PRO VALORA
M A E A | DESCRIPCIO CONSEC BAB IMPA CION CAT,EG
E s N P P N UENCIA ILID CT1O DEL ORIA
R E T A o AD RIESGO
o E
Ocurre Retfrasos en
O | cuandonose | laetapa
E P
S L P cuentaconla | de
P | A E informaciéon estructurac
E N N R técnica ion
C T E A correspondien | precontrac RIESGO
1 E C te parala tual 4 2 4
I A ) -, BAJO
F R C | satisfaccion
| N | O dela
C O o N neg:emdod
A bajo la
O N : .,
L ejecucion
contractual
p O | Descripcidn Posibilidad
L P | inadecuada de
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N[ T A | quese aly
2 E| E E C | pretende econdmic 3 3 2 RIEYEO
A . BAJO
Rl R C | | satisfacery de | aporuna
Al N | O | las identificaci
L O N | especificacion | én de las
O o
N A | esdela especifica
L ciones

(@)

icontec

SC-CER250232  CO-SC-CER250232

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
Caodigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

proqr”’ I @/CundinamarcaGob © @CundinamarcaGob
oue vww.beneficenciacundinamarca.gov.co



>

DE CUNDINAMARCA

% k BENEFICENCIA

confratacion a | técnicas,
realizar econdmic
asy/o
financieras
que no
correspond
an con la
necesidad
a satisfacer
y eventual
estructurac
ion
inadecuad
a del
proceso
de
contrataci
én
Ocurre Retraso en
cuando el el inicio de
conftratista la
C : . .
o O | seleccionado ejecucion
N P | no firma el del
G| E 1 E | confratoenel | contratoy
Ef X R R | plazo afectaciéon 16
NI T A A | establecido en el logro RIESGO
3 E E C | y/oserefrasa de los 2 2
T " BAJO
Rl R A [ enla objetivos, y
Al N c O | constitucidbny | dela
L] O | N | presentacion necesidad
A | delas dela
O . .
N L | garantias que | contrataci
amparan el én.
cumplimiento
del contrato.
Se da por la Genera
R expediciéon de | una carga
E g | normas que econdmic
ol E J G Rgsggon g%oshaonol
E|l X E U . .
fributos, previstas
N| T C L |.
impuestos o que puede RIESGO
4 E| E U A 2 2
Rl R C 1 | cargas afectar la BAJO
parafiscales, ejecucion
Al N | O
< que pueden del
L] A| O R
N | afectar el contrato.
o equilibrio
econémico
del confrato
E I E O | Se presenta Demoras
S N J P | porel enla
5 P 1 E E | incumplimient | ejecucién b 3 RIESGO
E E C R | o parcial o del BAJO
C R u A | total de las confrato y
C C

(@)

icontec

SC-CER250232

CO-SC-CER250232

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
Caodigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

@/CundinamarcaGob €© @CundinamarcaGob

www.beneficenciacundinamarca.gov.co



>

% k BENEFICENCIA

DE CUNDINAMARCA

F N 3 I obligaciones desarrollo
I o O O | contfractuales | del mismo
C N N
ol Y A
L
E
X
T
E
R
N
©)
O | Responsabilida | Genera
E .
S E P | denelfradmite | una carga
E J E | delicenciasy econdmic
P . g
X E R | permisos a adicional
E T C A alas
6 = E U C previstas 2 4 3 RIESGO
| BAJO
F R C I que puede
| N I, O afectar la
C @) O N ejecucion
o N A del
L confrato.
Responsabilida | Mayores
E O | dcivil plazos y 17
S E P | extracontractu | sobre
P E J E | alpor costos
E X E R | accidentes en | eventuales
T C A | ejecucion del | durante la
7 lC E u C | contrato ejecucion 2 4 3 REEAS\JGOO
F R C [ del objeto
I N 3 O confractua
o] O N I, como
C
N A consecuen
@) )
L cia de los
MismMos.
Responsabilida | Eventual
d por agravacio
demandas de | n del riesgo
o vecinos, para los
E E P frabajadores y | asegurado
S | J E entidades res que
P N E R pUblicas por impacte
E 1 C A ejecucion del | negativam
C confrato enfe en las RIESGO
8 E U C ; 2 4 3
[ R C | reclamaci MEDIO
:: N I, o glnes frente
C ol © N Departam
N A
O enfoy al
L X
contratista,
respecto a
la
exigibilidad

(@)

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
Caodigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

progr“” @/CundinamarcaGob © @CundinamarcaGob
Que www.beneficenciacundinamarca.gov.co

D

icontec

SC-CER250232  CO-SC-CER250232




>

DE CUNDINAMARCA

% k BENEFICENCIA

las
garantias
Asi mismo.
eventuales
procesos
de tipo
administrati
Vo,
disciplinari
o o fiscal o
acciones
de
repeticion
Eventos Posibilidad
naturales de
previsibles en afectacién
los cuales no Econdmica
hay ocasionad
intervenciéon a por
humana que afectacion
puedan tener | es
I impacto derivadas
N disposicién del | de los
T predio, por efectos 18
E N ejemplo los naturales o
R E A temblores, por hechos
G| N J T inundaciones, | sobrevinien
El O] E lluvias, sequias, | tes que
N C U entre otros. impidan la
R o . L RIESGO
9 E| Y U (Posibilidad de | disposicion 3 5
A - . MEDIO
R C L afectacion del predio
Al E I E Econdmica objeto de
L X O 7 ocasionada arrendami
T N por ento.
A .
E afectaciones
R derivadas de
N los efectos
O naturales o por
hechos
sobrevinientes
que impidan
la disposicion
del predio
objeto de
arrendamiento
)
E O | Incumplimient | Variacion
E .
S E J P | o (Imprevistos) | en los
P X E E | enelusodel fiempos
10 E T C R | bien establecid ” 3 RIESGO
C E A | contratado os para el BAJO
U
I R C C | ante uso del
F N | | | problemas bien o
O O | locativos que condicione

(@)

icontec

SC-CER250232

CO-SC-CER250232

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
Caodigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

@/CundinamarcaGob €© @CundinamarcaGob

www.beneficenciacundinamarca.gov.co



>

a k BENEFICENCIA

DE CUNDINAMARCA

@) N | impidan el s facticas
N A | desempeno que

L | de la misidn impidan el
de la entfidad uso del
arrendataria. mismo en
los tiempos
establecid
0s O se
presenten
de manera
defectuos
a.

C
(@)

FORMA DE MITIGARLO

IMPACTO F
DESPUES DEL E MONITOREO Y REVISION
TRATAMIENTO (&
H COM PERIODICIDA
A O SE D. CUANDO?
E REALIZ
S A EL 19
Tl MONIT
M OREO
A ?
. ” PER D
Z A SON A FEC
Q L AFE A E HA
U o CT RES N ESTI
I P R A PON Q MAD
E R Al C LA SAB U A EN
N (o] I cl A EJE LE E QUE
N S TRATA B M I T Cu POR S SE
o E MIENT A Pl 6 E SZI IMP E (e{0)
A (o] B Al N ON LEM | MPL
S | cl ol o DEL ENT N ETA
I L T El R Cco AR | EL
G | ol Ll i NTR EL C TRAT
N D Rl A AT TRA | AMI
A A | o? TAM A ENT
A D B IENT | E o
) (o} L
. T
< R
o A
T
A
M
IE
N
T
(o]
D=
(@) ﬁ Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
e R Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
icontec = ZNet

Caodigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

1SO 9001 Progresa! O/CundmamargaGob _O‘q CundinamarcaGob
' Que www beneficenciacundinamarca.gov.co

SC-CER250232  CO-SC-CER250232



5 BENEFICENCIA

DE CUNDINAMARCA

Realizac
iobn de
los
estudios
del
mercad
oy del
sector
suficient
ey
soporta
do.
Andlisis
prelimin
aro
estudios
previos
con
justifica
cion de
la
necesid
ad
acorde
alas
funcion

entfidad,
SuU
mision,
con
coheren
cia
respect
oadal
cumpli
miento
de
objetivo
Sy
metas
de los
proyect
osvyla
descripc
ion
claray
complet
adela
necesid
ad a
satisfac
er

»LOmMmAO0O>»0ZmMmAA >

es de la 2 1

Qc>®mQQYmM—®m

NO

ARREN
DADO
RESes

inici
ala
eta
pa
pre
con
frac
tual

Cuand
o se
aprue
ba el
proces
ode
selecci
ény se
public
aen el
SECOPI
|

Durante
la
planeaci
on,
formulac
iony de
Ejecucio
n del
proceso

Cada vez que
se presente
una solicitud

del
Arrendatario

(@)

icontec

SC-CER250232  CO-SC-CER250232

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
Codigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

@/CundinamarcaGob € @CundinamarcaGob
www.beneficenciacundinamarca.gov.co

20



DE CUNDINAMARCA

; % BENEFICENCIA

SC-CER250232  CO-SC-CER250232

21

Se ARREN | Des | Cuand | Seguimie | Cada vez que
estable DADO | de o el nto por se elabore un
A | ce RESes el contrat | parte del | contfrato
R plazos R mo | ista SUPErviso
R | perentor | me | suscrib | rdel
E | ios para E nto | eel confrato
N | el S en contrat | alos
o D | perfecci ! ! G NO que | oy plazos
A | ona- O se aporta | dados
D | mienfo B radi | la para el
O | einicio A ca garanti | cumplimi
R | dela J el a ento de
E | ejecuci q pro estos
S | ondel ces requisitos
contrat o}
]
A Aplicaci ARREN | Des | Hasta Permane
on DADO | de que nte
R |. . R .
R inmedia | RES y que | termin | consulta
E ta de las E Arrend | inici | e el y
N | nuevas S atario | ala | plazo actualiza
disposici eje | de cién
D G N .
3 A | Ones 1 1 a NO cuci | ejecuc | normativ Permanente
D legales B én ibn del | a
y ajustes de confrat
O Al
R de los J con | o
E proceso a frat
s o)
S |
internos
4 Vigilanci Superv | Des | Hasta Realizar
a isores de que los
perman del que | termin | requerim
ente por confra | inici | e el ientos al
A | parte R to ala | plazo contratis
R | del | eje | de ta;
R supervis cuci | ejecuc | adelant
E , £
E or del S on ibn del | arlas
N | contrat a de contrat | audienci
Do - 3] 3 g Sl Py as de. . Permanente
A | Imposici frat iImposici
. M .
T on de o} on de
E
A | multas o D multas o
R declarat | declarat
I oria de oria de
. . QO - \
O | incumpli incumpli
miento miento
al
conftratis
ta
5 A | Constitu R Superv | Des | Hasta Realizar
R | cibn de | isores de que los
R Poliza 3| 3 E N del que tfermin requerim Permanente
E | de S confra | inici | e el ienfos al
N | Cumpli G fo ala | plazo confratis
D__| mientoy Q ele | de fa; en
ey
(@5) Calle 26 #51-53 Bogota D.C.
e S Sede Administrativa - Torre Beneficencia Piso 6.
icontec = IiNet =

Codigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1114/15

@/CundinamarcaGob €© @CundinamarcaGob
www.beneficenciacundinamarca.gov.co



>

g k BENEFICENCIA

DE CUNDINAMARCA

A | de M cuci | ejecuc | caso de
T | respons E én ion del | que se
A | abilidad D de contrat | incurra
R civil | con | o enlas
I extraco O frat causales
O | nfractua o de
I incumpli
miento
del
confrato
7 El Superv | Des | Hasta Mediant
supervis isores de que ela
A | Orpor del que | fermin | conform
R parte contfra | inici | e el acion de
R del to ala | plazo un
£ arrenda eje | de comité.
N doy el cuci | ejecuc
arrenda én ion del
D )
A TOI’IO], de contrat
D segun R con | o
corresp | frat
O
R onglg, E o
verificar S
E
S an el G
y paso a 3] 3 g Sl Permanente
A sequir M
R con las E
R medida D
E S |
N necesari O
as sobre
D )
T p05|bles_
A afectaci
r | Onesa
| causa
o de los
efectos
naturale
s

3. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION, Y CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO
Y CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

3.1. OBJETO:

LOS ARRENDADORESES ENTREGAN A TITULO DE ARRENDAMIENTO Y EL ARRENDATARIO RECIBE
AL MISMO TITULO, DOS INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA GOBERNACION DE CUNDINAMARCA
Y LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, JUNTO CON SUS MEJORAS Y ANEXIDADES,
DENOMINADOS LOTE 15 Y 16 IDENTIFICADOS CON MATRICULA 50C-1447869 Y 50C-1447870
RESPECTIVAMENTE, NUMERO PREDIAL AAAOO55DWWW Y AAA0055DWXS, UBICADOS EN LA
DIRECCION CLL 53 # 66-19 Y LA CRA. 60 # 44B- 21, CUYO TIPO ES LOTE, ESCRITURA PUBLICA
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No. 4798 DE 2016, EL AREA LIBRE DE DOMINIO PARTICULAR A ENTREGAR EN ARRENDAMIENTO
CONSTA 166.810,9 M2Y 82.781,9 M2.

3.1.1. ALCANCE:

EL ARRENDATARIO se obliga a realizar bajo su costo y riesgo, todos los framites de licencias,
adecuaciones, permisos y/o autorizaciones para la correcta ejecucion del contrato,
considerando que podrdn hacer uso de los inmuebles objeto del presente contrato en las
actividades permitidas en dichos predios de conformidad con los usos del suelo aprobados
por las autoridades Distritales. En particular, se podrdn realizar eventos abiertos al pUblico,
siempre y cuando cuenten con los permisos vy licencias respectivas.

Las dreas y linderos Objeto de Arrendamiento son las siguientes:

1. Llote 15: El drea a entregar en arrendamiento corresponde a 166.810,9 M2 vy los
linderos son los siguientes: por el norte delimita con la calle 53 (avenida pablo Vl), por
el sur con la calle 26 (Jorge Eliecer Gaitdn), por el oriente con el lote Nro. 15, al
occidente Conjunto Residencial El Greco, y El Salitre Occidental El inmueble se
identifica con la matricula inmobiliaria No. 50C 1447869 de la oficina de registro de
instrumentos publicos.

2. Lote 16: El drea a entregar en arrendamiento corresponde a 82.781,9 M2 y los linderos
son los siguientes: Por el norte delimita con la calle 53 (avenida pablo Vl), por el sur
con la calle 26 (Jorge Eliecer Gaitdn), por el oriente con la avenida calle 60 (la

esmeralda) y por el occidente con el lote Nro. 15. El inmueble se identifica con la 23
maftricula inmobiliaria No. 50C1447870 de la oficina de registro de instrumentos
pUblicos

DESTINACION LOS INMUEBLES OBJETO DE ENTREGA. - EL ARRENDATARIO, podrd hacer uso y
goce de los inmuebles objeto del presente confrato, de acuerdo a las actividades descritas
en los estudios previos y de conformidad con los usos del suelo aprobados por las autoridades
Distritales.

3.1.2. Condiciones Técnicas Exigidas.

La Beneficencia de Cundinamarca y la Gobernacion de Cundinamarca actualmente son
copropietarios de dos bienes inmuebles de uso fiscal denominados Lotes 15 y 16, ubicados
enla AC 53 66 19 Y AK 60 44 B 21 en la ciudad de Bogotd D.C, e identificados con los folios
de matriculas inmobiliarias 50C-1447869 y 50C-1447870, los cuales se encuentran localizados
en el drea dotacional - sector Centro Bolivariano como se muestra en el capitulo |l, articulo
3, del Pargue Simdén Bolivar, siendo esto normado bajo el Decreto 300 de 2003 “Por el cual
se modifica el Plan Maestro del Parque Metropolitano Simén Bolivar” emitido por la Alcaldia
Mayor de Bogotd D.C.

ANALISIS PREDIAL:
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T e BT . N & N\ R ~ A La¥DE ge 809013 DC | Mleaigis Mayorde Bogots Do Secegtors Distrital o 3 e
Los Lotes 15y 16 pertenecen a la UPL 32 "TEUSAQUILLO", la cual alberga una zona de
equipamientos a escala metropolitana, dado que alberga dreas de alta representatividad
y dindmica a nivel Distrital, Regional, Nacional e Internacional. Entre ellas se destacan el
Parque Simon Bolivar, que intfegra un conjunto de dreas recreativas, turisticas y culturales, el
Cenfro Administrativo Nacional (CAN) y la Universidad Nacional.

~

La zona cuenta con gran variedad de edificaciones, partiendo de la tipologia de vivienda
qgue predomina en el sector del Greco, con edificaciones que van desde los 2 niveles, hasta
los 12 niveles de alfura, por ofro lado, la presencia de instituciones gubernamentales en el
sector con alfuras hasta de 8 niveles sobre la avenida la espalda, sobre la calle 53 el predio
delimita con el parque Simén Bolivar sobre la av. 53 y sobre la av. cale 26 presenta una
tipologia comercial con el centro comercial gran estacion que cuenta con una altura
promedio de 4 a 5 niveles.

24

VIAS PRINCIPALES, TRANSPORTE PUBLICO Y ESTADO ACTUAL:

¢ Avenida Carrera 68.

e Calle 53.

¢ Avenida Calle 26.

¢ Avenida Calle 63.

¢ Avenida Carrera 60 la Esmeralda.

AREAS DEL PROYECTO Y ADECUACIONES

El proyecto tendrd las siguientes dreas de superficies para adecuaciones, las cuales se
podrdn modificar a los resultados de los estudios técnicos a realizar:
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TIPO DE SUPERFICIE CIRCO DEL SOL VENUE FESTIVAL PARQUEADEROS
S Seomceons om2 | 12532m2 om2 om2
SOU2P borirpictun 7.023 m2 om2 0m2 om2
03 Twen 0m2 | 13.686 m2 0m2 om2
SUP eumerca 960 m2 23.884 2 om2
04 o 5.960 m 26.989 m2 3.884 m m
S&P b 1.570m2 |  10.093 m2 4.218 m2 om2
S&P SorenoR TATO | 14,422 m2 om2 om2 | 17.660 m2
SOU7P ESTACIONAMIENTOS 0m2 0m2 0m2 20.948 m2

Tabla 1: Superficies a adecuar para el desarrollo del proyecto

ESTUDIO DE SUELOS
Para el desarrollo del proyecto, se requiere la adecuacién de suelos del inmueble, lo cual
implica las siguientes actividades en las dreas en que instalardn infraestructuras temporales:

1) Excavacion de 0.3M  a 0.5M segun el drea
2) Retiro de escombros,
3) Re-compactaciéon del suelo subrasante 25
4) Relleno granular buscando una densidad del 95%.
5) Se mejorardn las superficies de grama en la que el pUblico se ubicara en el desarrollo
de festivales.

ESTUDIO DE TiTULOS

Los predios hacen parte de un legado a Beneficencia de Cundinamarca, por lo que existe
una restriccion civil de lo que se puede realizar en el predio (E.P. 1055 del 25 de julio de
1937). La generacién de recursos a favor de la Beneficencia de Cundinamarca estd
acorde al legado. Por otro lado, estd pendiente cancelacién medida cautelar
RESOLUCION 5463 del 10-12-2009 IDU de BOGOTA D.C.

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Los estudios pendientes de realizacion, por su alto valor, Unicamente se contratardn con
posterioridad a la suscripcidon del contrato de arrendamiento. Estos estudios serdn la base
para el desarrollo del mismo, pero no tienen incidencia en la factibilidad del proyecto, en
la medida que el que aquel es adaptable a su resultado. Estos estudios son:

e Estudio de movilidad (Estd contratado, en ejecucién)
e Estudio silvicultural
e Estudio de impacto ambiental

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Para el desarrollo del proyecto, se cuenta con la factibilidad de Enel-Condesa para el
servicio publico de energia. Frente al servicio, de acueducto y alcantarillado, en principio
no se conectard a la red de acueducto y alcantarillado.

DIO ACUSTICO
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e Se contratd consultoria para el manejo de los impactos del ruido, el cual dispone
medidas activas y pasivas para su manejo.

e Alafecha, se hanrealizado mediciones en vivo en el Parque Metropolitano Simdén
Bolivar (Festival Cordillera). Con base en el estudio acuUstico se han realizado ajustes
a los disefos de tal forma que la presidon sonora se dirija a espacios no residenciales.

e Para el manejo de las bajas frecuencias, se tomardn medidas para atenuarlas a
través de la siembra de vegetacion y el uso tecnologias de enfrentamiento de
ondas sonoras.

e La consultoria estd en ejecuciéon y depende del ingreso al terreno y culminacion de
los disenos para su completa implementacion, de la cual saldrédn otras medidas
técnicas para la atenuacién de ruido.

ACCESOS AL INMUEBLE

A la zona de parqueaderos, los vehiculos ingresaran por la carrera 60.

Los ingresos peatonales serdn por la Calle 53. Excepcionalmente se habilitardn accesos por
la calle 26, en caso de que el proyecto lo requiera. Los accesos se configurardn con base
en el estudio de movilidad para cada caso, asi como las dreas de vestibulo y lobby.

El sector dispone de todas las avenidas pavimentadas y en muy buen estado. Actualmente,

se estdn llevando a cabo proyectos de mejoramiento en la avenida 68 para la vinculacion

del transmilenio, por ofro lado, en la avenida calle 26 se presentan cuadrillas de 26
mejoramiento en espacios publicos y repavimentacion. En cuanto ala prestacion del servicio

de transporte publico, el sector cuenta con disponibilidad de rutas SITP en los en los
alrededores del predio y presencia de trasnsmilenio sobre la av. calle 26 y se estd
consolidando sobre la av. 68. Asi como disponibilidad de taxis y ciclorrutas.

2%

Rutas Zonales del SITP. Bogots D.C. Afio
2021
ta_zonal

DELIMITACION DE LOS PREDIOS:

Por el Norte: AC 53 (Avenida Pablo V)

Por el Sur: AC 26 (Jorge Eliecer Gaitan)

Por el Oriente: AC 60 (AV. La Esmeralda)

Por el Occidente: Conjunto Residencial El Greco, y El Salitre Occidental.

TRUCTURA URBANA
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En cuanto a la iluminacién publica, la zona cuenta con la totalidad del alumbrado publico
en muy buen estado, demarcando las vias peatonales y vehiculares, en cuanto al estado
del adoquin que acompana la demarcacién peatonal, se encuentra en muy buen estado
con sus correspondientes senalizaciones y diferenciacién de materiales.

ZONAS VERDES

Teusaquillo posee 102,81 hectdreas de zonas verdes en los parques, donde la mayor
cantidad de drea de zonas verdes, se clasifica en parques metropolitano con un total de
50,1ha (48,8%). seguido de parques vecinales con 24,5ha equivalente al 23,8%., los parques
sin clasificacién, ocupan la menor cantidad de dreas de zonas verdes con un total de 0,1ha
equivalente al 0,01%

EQUIPAMIENTOS

En el sector se encuentran varios edificios emblemdaticos a nivel distrital como la hemeroteca
nacional y los inmuebles que pertenecen a la universidad nacional asi como centros
comerciales.

EL POT DEC 555 DE 2021 establece:

El articulo 602 establece que los Planes directores y Planes Maestros para los parques
metropolitanos, urbanos y zonales que hayan sido aprobados previamente a la entrada en
vigencia del presente Plan permanecerdn en su vigencia.

Como consecuencia de la redlizacidon de cualquier intervencién, los edificios deberdn ser
modificados para incluir las normas sobre indices de diseno contenidos en el Sistema de 27
Espacio PUblico Peatonal y para el Encuentro, salvo que se trate de obras de mitigaciéon de

riesgos, de adecuacién bdsica y relativa a la Estructura Funcional y del proyecto.

Dentro de las consideraciones técnicas exigidas, que estardn igualmente como cldusulas del
confrato de arrendamiento, se tiene claro que OCESA en su calidad de arrendatario,
realizara por su costo, cuenta y riesgo todos los framites de licencias, permisos vy
adecuaciones que requieran los inmuebles para la correcta ejecucién del contrato de
arrendamiento, sin embargo cualquier modificacidon se debe regular por el régimen de
mejoras y adecuaciones como se regula a continuacién:

REGIMEN DE MEJORAS Y ADECUACIONES.

Las mejoras y adecuaciones requeridas son aquellas obras civiles, arquitectdnicas, eléctricas,
hidrdulicas, sistema contra incendio, dotacién, senalizacidn, sistemas de seguridad, redes
telefénicas y demds necesarias y obligatorias que requiera un inmueble para garantizar las
condiciones de habitabilidad y el adecuado uso segun su destinacion. Las partes convienen
qgue en este confrato EL ARRENDATARIO queda de una vez facultado y autorizado para
realizar las mejoras y adecuaciones que se requieran, ajustadas al proyecto y planos de
futuros de adecuaciones que se requiera realizar en el inmueble, segun las exigencias del
servicio y las actividades autorizadas a desarrollar en él y que en todo caso, forman y
entrardn a formar parte integral del presente contrato, con el objetivo de que los inmuebles
guede debidamente adecuado para la realizacidon de las actividades acordes con su
destinacion y el cumplimiento de las normas vigentes para establecimientos abiertos al
publico. Estas adecuaciones serdn ejecutadas por EL ARRENDATARIO a su cuenta y riesgo
mientras dure la ejecucion del contrato, quien deberd sin excepcion, deberd cumplir con las
normas urbanisticas y de uso de suelos y realizar bajo su costa los trdmites que sean
necesarios ante la curaduria, en caso de requerirse licencia. Sin el cumplimiento de las
anteriores exigencias no podrd realizarse por parte de EL ARRENDATARIO ningun fipo de
mejora y adaptacién sobre el bien inmueble. En todo caso, las partes entienden y asi lo
manifiestan, que las mejoras en general sélo reportan utilidad, beneficio y comodidad a EL
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ARRENDATARIO y no son necesarias ni Utiles para LOS ARRENDADORESES, por lo tanto, no
habrd lugar a indemnizacién o compensacién alguna por este concepto por parte de LOS
ARRENDADORESES ante la restitucion del inmueble, salvo que exista pacto expreso entre las
partes para aguello mediante otfrosi al contrato y aprobacién de las reformas por parte de
EL ARRENDADORESES. . PARAGRAFO PRIMERO: MEJORAS REMOVIBLES. Son aquellas que
pueden ser retiradas sin que se deterioren las condiciones normales del inmueble objeto de
arrendamiento. Para el efecto, EL ARRENDATARIO cuenta con diez (10) dias hdbiles contados
a partir de la terminacién del presente contrato para proceder a su retiro. Cumplido el
término anterior sin que EL ARRENDATARIO retire las mencionadas mejoras, éstas pasardn a
ser de propiedad de LOS ARRENDADORES sin que haya lugar a indemnizacién alguna.
PARAGRAFO SEGUNDO: MEJORAS FIJAS. Son aquellas que no pueden ser retiradas porque se
afectaria la infraestructura interna que permite utilizar el inmueble segin su destinacion o
conllevaria el deterioro en las condiciones de habitabilidad del inmueble objeto del contrato
de arrendamiento o se afectaria la estructura técnica existente, por lo tanto, ala terminacién
del contrato por cualquier circunstancia, pasardn a acrecer el inmueble quedando de
propiedad de LOS ARRENDADORES sin que haya lugar a indemnizaciéon alguna. PARAGRAFO
TERCERO: EL ARRENDATARIO efectuard por su cuenta y riesgo las reparaciones locativas que
ordena la Ley de acuerdo con lo establecido en los articulos 2028, 2029 y 2030 del Cédigo
Civil. PARAGRAFO CUARTO: Los dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO cause con ocasion
de las reparaciones o mejoras por él realizadas, correrdn a cargo exclusivo de EL
ARRENDATARIO

Asi mismo EL ARRENDATARIO asumird el pago de los servicios publicos y demds expensas que
se generan en la utilizacién de los inmuebles, lo cual se regula por la siguiente clausula:

SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS Y CUOTAS ORDINARIAS DE ADMINISTRACION Y RESIDUOS 28
SOLIDOS. El pago de los servicios publicos, expensas por residuos sélidos y los impuestos de
cualqguier indole, ya sea nacionales, departamentales o municipales, que se originen debido
a la(s) actividad(es) que EL ARRENDATARIO ejerza dentro del inmueble arrendado, serdn de
su cuenta y riesgo. El pago de estas obligaciones correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO,
desde la fecha de entrega del inmueble, durante toda la vigencia del contrato, la
terminacién y liquidaciéon y hasta la fecha de la restitucidon real y material de la tenencia de
los inmuebles a LOS ARRENDADORES, incluyendo aquellos cuyo consumo se hubiere dado
dentro del plazo del contrato, pero que a la fecha de terminacion no se hubieren facturado
por la Empresa de Servicios PUblicos. PARAGRAFO PRIMERO: Si EL ARRENDATARIO no cancela
en su oportunidad los servicios publicos, cuotas y residuos sélidos que le corresponden y
como consecuencia de ello, las Empresas Publicas los suspendieren y/o retiraren los
contadores o medidores, este hecho se entenderd como incumplimiento del contrato
pudiendo exigir LOS ARRENDADORES |a restitucién inmediata de los inmuebles. PARAGRAFO
SEGUNDO: LOS ARRENDADORES recibird los inmuebles y podrd cobrar sumas generadas por
el incumplimiento del contrato hasta tanto EL ARRENDATARIO presente Certificado de Paz y
Salvo por concepto de servicios publicos, cdnones y demds obligaciones econdmicas.

SUBARRIENDO DEL INMUEBLE: EIl ARRENDATARIO podrd subarrendar el Inmueble a terceros
interesados para desarrollar espectdculos de las artes escénicas, eventos deportivos y
eventos gastrondémicos, entre otros tipos de eventos u actividades conexas y que sean
compatibles con el uso del suelo, como venta de alimentos, parqueaderos u otros. Los
subarrendatarios son terceros, que no hacen parte del confrato, porlo que EL ARRENDATARIO
deberd pagar el CANON DE ARRENDAMIENTO, con independencia del pago que reciba EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO serd responsable por todos los dafnos que sufran los Inmuebles ocasionados
por los subarrendatarios salvo el normal deterioro del inmueble.

En cuanto a las causales de terminacion:

CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PLAZO. Son causales
para terminar anticipadamente el presente contrato, dando lugar a la restitucion inmediata
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del inmueble, las siguientes: a) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
de EL ARRENDATARIO; b) Cuando se comprobare que la documentacion aportada para la
adjudicacién fuere fraudulenta; €) Por la renuencia en la suscripcion del acta de inicio se
dard la terminacion del contrato o se entenderd como desistimiento del contrato e) Por
disolucién o liquidacion de persona juridica de EL ARRENDATARIO; d) Por liquidacién forzosa
de EL ARRENDATARIO; e) Por embargos judiciales de EL  ARRENDATARIO que afecten el
normal cumplimiento de las obligaciones surgidas por medio del presente contrato; f) Por no
mantener vigente las garantias de este contfrato; g) Por destruccion o deterioro del inmueble
que haga imposible su utilizacién. h) Por las causales especiales de terminacion anticipada
previstas en este contrato debidamente acreditadas; i) Por la obligacién de la entrega de
los inmuebles en el Plan Maestro del parte Metropolitano Simdén Bolivar, sin que esto se
consideré un incumplimiento contfractual o genere indemnizacién alguna a favor de las
partes o de cualquier orden judicial que ordene la enfrega de los inmuebles a LOS
ARRENDADORES o a cualquier otra Enfidad Estatal. En este caso la transicidn se deberd
realizar permitiendo la realizacién de los eventos que estén a la venta, con el fin de evitar un
perjuicio a los consumidores bajo las condiciones del contrato, y sin perjuicio de que se
pueda ceder el contrato al nuevo propietario del inmueble. j) Por el cumplimiento de algun
fallo judicial, de accién popular, de accién de grupo que se encuentre en curso
actualmente o que se llegare a presentar y que haga obligatorio la suspension de
actividades en los inmuebles, sin que esto se consideré un incumplimiento contfractual o
genere indemnizacién alguna a favor de las partes. k) En caso de que el inmueble se destine
a objeto diferente al estipulado en este contrato, 1) m) por expropiacién administrativa o
judicial de los inmuebles objeto del contrato de arrendamiento. n) En caso de que las
condiciones del suelo no permitan el desarrollo del proyecto o actividades
del ARRENDATARIO sin que aquello se consideré un incumplimiento contractual o genere 29
indemnizacién alguna a favor de las partes. 0) En caso de que las condiciones técnicas de
Inmueble no permitan el desarrollo del proyecto o actividades del ARRENDATARIO. p) La no
obtencidén de los permisos, autorizaciones vy licencias por parte del ARRENDATARIO para que
desarrolle su actividad en cualquiera de las configuraciones contempladas en la actividad
del ARRENDATARIO, sin que aquello se consideré un incumplimiento contractual o genere
indemnizacién alguna a favor de las partes. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO estd
facultado para solicitar la terminacién anticipada del presente contrato. Para el efecto,
manifestard por escrito su interés de restituir el inmueble otorgado en arrendamiento con una
antelacion no inferior a tres (3) meses a la fecha de restitucién proyectada. En este caso no
habrd lugar a indemnizacion alguna. No obstante, para que proceda la solicitud
de EL ARRENDATARIO, deberd encontrarse al dia en el pago de los cdnones de
arrendamiento y demds obligaciones derivadas de este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO. EL
ARRENDATARIO afirma conocer y estar informado de las normas urbanisticas que rigen los
bienes inmuebles objeto de este contfrato y, en particular, de la posibilidad de que, durante
la vigencia del contrato, se adelante el proceso judicial o administrativo de expropiacion por
parte del Distrito de Bogotd, la inclusion en el Plan Maestro del Parque Metropolitano Simén
Bolivar y en curso la Accidn Popular que cursa en el Juzgado 48 Administrativo de Oralidad
expediente No 2017-185, de la cual tiene conocimiento el arrendatario.

3.1.3. Autorizaciones licencias y/o permisos requeridos para la ejecucién del contrato.

EL ARRENDATARIO, debe tramitar los permisos y licencias que requieran para la adecuacién
del terreno y para cada uno de los eventos que desarrollen en los inmuebles ante las
autoridades competentes, asumiendo la responsabilidad y pago total de cada trdmite que

realice y deriven de los mismos.

3.1.4. Codificacién del bien, obra o servicio segin las Naciones Unidas - UNSPSC
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Clasificacié Segmento Familia Clase Producto (De ser
n UNSPSC posible)
80301502 SERVICIO DE | SERVICIOS ALQUILER Y | ARRENDAMIENT
GESTION, INMOBILIARIO | ARRENDAMIENT | O DE
SERVICIOS S O DE | INSTALACIONES
PROFESIONALES PROPIEDADES Y | COMERCIALES O
DE EMPRESA Y EDIFICIOS INDUSTRIALES
SERVICIOS
ADMINISTRATIVO
S

3.2. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

Contrato Interadministrativo de Arrendamiento de bienes inmuebles
3.3. CONDICIONES DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.3.1. Plazo de Ejecucion:

El Plazo de Ejecucién serd de CINCO (5) aios, contados a partir de la fecha de suscripcién

del acta de inicio, previa aprobacién de las garantias requeridas por la Beneficencia de
Cundinamarca y la Secretaria General del Departamento de Cundinamarca. PARAGRAFO

PRIMERO: No obstante, el plazo de vigencia o duracién senalado anteriormente, las partes

de mutuo acuerdo y en cualquier momento, podrdn dar por terminado este contrato sin que

haya lugar al pago de suma alguna por concepto de indemnizacién. PARAGRAFO 30
SEGUNDO: A la terminacidn de este contrato por cualquier causa, EL ARRENDATARIO deberd

restituir los inmuebles arrendados con sus mejoras y construcciones, salvo aquellas que le
pertenezcan y pueda llevarse sin afectar la forma y utilidad del mismo y ademds, garantizard

a LOS ARRENDADORES, que el mismo queda libre de toda afectacion.

VENCIMIENTO DEL PLAZO. VENCIMIENTO DEL PLAZO. Al vencimiento del plazo se podrd
celebrar un nuevo contrato, siempre que EL ARRENDATARIO haya fenido un buen
comportamiento en el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Para tal efecto y por
lo menos con fres (3) meses de antelacion al vencimiento del plazo contractual, las partes
manifestardn por escrito su intencidon de celebrar el nuevo contrato de arrendamiento. En
caso de la no existencia de voluntad por alguna de las partes para celebrar un nuevo
contrato, losinmuebles deberdn ser restituido de manera inmediata al vencimiento del plazo.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que se acepte por las partes el nuevo contrato, las partes
definirdn las nuevas condiciones en materia de canon de conformidad con las condiciones
del mercado y con el avalUo de renta que se establezca en el momento de la firma del
nuevo contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: OCESA tendrd un derecho de preferencia para
suscribir un nuevo contrato de arrendamiento, siempre que OCESA haya dado cumplimiento
de las obligaciones contractuales, para lo cual deberd presentar una propuesta por escrito
en la que se iguale o mejores los términos del contrato original, dicha propuesta de estudio
de mercado deberd realizarse dentro de los 180 dias anteriores a la fecha de terminacion
de la vigencia del Contrato.

MODIFICACIONES DEL CONTRATO. Podrdn celebrarse modificaciones a través de oftrosi,
previo andlisis de que la necesidad del servicio asi lo requiere y se den los supuestos y términos
de ley para su modificacion. PARAGRAFO PRIMERO: En ningUn caso, se podrd considerar que
existe un derecho a la celebracion de prérroga o que ésta se genera de manera
automdtica. Las partes acuerdan que EL ARRENDATARIO tendrd un derecho de preferencia
para renovar el presente contrato en los mismos términos al que hoy se estd celebrando
siempre que EL ARRENDATARIO haya tenido un buen comportamiento en el cumplimiento de
gs obligaciones contractuales. PARAGRAFO SEGUNDO: La ocupacion del bien inmueble por
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fuera del plazo contractual o sin soporte en un acuerdo de voluntades, se entenderd como
un acto de perturbacién de la posesidn de dicho bien en los términos del Codigo Nacionall
de Seguridad y Convivencia Ciudadana, Ley 1801 de 2016 y tendrd los efectos
correspondientes para su recuperacion policiva. PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con
el articulo 1988 del Cdédigo Civil, la expropiacion del bien inmueble serd causal de
terminacién del presente contrato de arrendamiento

3.3.2. Lugar de Ejecucion
El contrato se ejecutard en la Ciudad de Bogotd
3.3.3. Forma de pago:

FORMA DE PAGO. El pago se deberd realizar mensualmente dentro de los QUINCE (15) dias
siguientes de la radicacién de la respectiva factura, fecha de vencimiento que son
inmodificables. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO, se obliga a pagar el canon de
arrendamiento una vez se suscriba la respectiva acta de inicio, acta de entrega y durante
los meses en que se indica en el cronograma acordado por las partes y establecido en el
presente contrato de arrendamiento. PARAGRAFO SEGUNDO: Durante el periodo de
adecuaciones no se readlizard el pago de los cdnones de arrendamiento ni se permitird
realizar ninguna explotacién econdmica o realizacién de evento, en caso de realizarse algin
evento el arrendatario se obliga a pagar la totalidad del canon de arrendamiento del mes
en gue se redlizd el evento, por tanto, las partes acuerdan el siguiente cronograma de
ejecucion: CRONOGRAMA DE ADECUACIONES 2024

MES ETAPA 31
FIRMA ACTA DE INICIO Y ACTA DE ENTREGA E INICIO DE
ENERO ADECUACIONES

FEBRERO | ADECUACIONES
MARZO | ADECUACIONES

ABRIL ADECUACIONES
EVENTO TIPO CIRCO Genera pago de canon de arrendamiento
MAYO por todo el mes.

JUNIO ADECUACIONES

JULIO ADECUACIONES

AGOSTO | ADECUACIONES
SEPTIEMBRE | PRIMER EVENTO en formato FORO vy ejecucién total del contrato

PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO estard en la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento y demds valores asi no reciba en su domicilio o correo electrénico la factura,
caso en el cual deberd acercarse a la entidad facturadora para reclamarla, de acuerdo
con el concepto cobrado. PARAGRAFO CUARTO: La mora en el pago del canon de
arrendamiento, dard lugar al cobro de intereses moratorios en la forma y monto establecidos
en la Ley y la gestion de la cartera podrd iniciarse desde el mismo momento que se incurra
en la mora, para lo cual el Arrendatario renuncia a cualquier constfitucién en mora.
PARAGRAFO QUINTO: Si la mora es en dos (2) periodos consecutivos de pago
(mensualidades), se constituird en una justa causa para solicitar la terminacién del contrato
por parte de LOS ARRENDADORES y a exigir de inmediato la restitucion del bien entregado
en arrendamiento, asi mismo, dard lugar a la activacion de la cldusula penal contenida en
este contrato.

3.4. Anticipo / Pago Anticipado:
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3.4.1. Supervision y/ o Interventoria:

La Supervisidon del presente contrato se delegard en el Jefe de la Oficina de Bienes Inmuebles
de la Beneficencia de Cundinamarca y en la Direccidon de Bienes e Inventarios de la
Secretaria General del Departamento de Cundinamarca. La supervision consistird en el
seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico, sobre el cumplimiento del
objeto del contrato, para lo cual deberd realizar la evaluacién vy verificacién de
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones dentfro del término de ejecucién
contfractual pactado, y en el marco de las funciones y responsabilidades senaladas en las
normas nacionales y departamentales que rigen la materia.

3.4.2 Obligaciones especificas del arrendatario:

Ademds de las propias de este tipo de contratos, se obliga a:

a. Pagar el canon de arrendamiento pactado en la forma y términos convenidos y
demds valores generados.
b. Emplear el mayor cuidado en la conservacién del bien objeto de este contrato,

siendo responsable de cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o uso
legitimo de la cosa.

c. Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conservacion, custodia y
a la prevencién del dano sobre el bien, dimensionando los riesgos inherentes a su
conservacion y frente a las actividades desarrolladas en el mismo.

d. Vigilar el inmueble por su cuenta y riesgo. En consecuencia, LOS ARRENDADORES no 32
asumen responsabilidad por danos, pérdidas, robos, etc., que alli se llegaren a
presentar y por ende, no se genera ninguna clase de responsabilidad civil por danos
causados a terceros o a sus bienes atribuible a LOS ARRENDADORES.

e. Asumir el valor total de las mejoras y adecuaciones necesarias, para permitir su
funcionamiento.
f. Renunciar expresamente a las mejoras y adecuaciones realizadas, las cuales, pasardn

a ser de propiedad de LOS ARRENDADORES de acuerdo con el régimen de mejoras
que se establece mds adelante.

g. Las mejoras removibles propiedad del ARRENDATARIO podrdn ser retiradas en un
término de 10 dias hdbiles contados a partir de la terminacion del presente contrato.

h. Avisar a LOS ARRENDADORES sobre los danos del inmueble que lo pongan en peligro o
el normal funcionamiento de los servicios.

i Destinar el bien Unicamente para el fin acordado, previo el cumplimiento de los
requisitos exigidos por la(s) autoridad(es) competente(s).

j- Restituir el inmueble en buenas condiciones, denfro de los plazos pactados y a paz y
salvo por los conceptos que apliquen.
k. Constituir las garantias de que frata el texto contractual, cuando aplique.

I Suscribir el acta de inicio.

m. Realizar las reparaciones que se requieran para el mantenimiento del inmueble,
incluyendo todas aquellas que le hayan sido autorizadas conforme a la normativa
vigente, a la propuesta y al plan de mantenimiento presentados.

n. Impedir que el inmueble entregado en arrendamiento sea utilizado para fines
diferentes al determinado en el objeto y destinacidn del presente contrato.
o. Pagar con tiempo y en oportunidad, los servicios publicos domiciliarios existentes en el

inmueble, que sean propios de éste o que hayan sido instalados a cuenta y riesgo de
EL ARRENDATARIO, las expensas por residuos sélidos, las cuotas de administracién que
se generen sobre el inmueble arrendado vy los gastos generados por el uso normal,
mantenimiento y vigilancia del inmueble, pagar los impuestos y gastos necesarios para
la legalizacion del contrato, asi como la consecucidon de licencias y permisos para la
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actividad a desarrollar en el bien inmueble arrendado, conforme a la normativa
vigente.

p. EL ARRENDATARIO estard obligado a realizar las reparaciones locativas y a reparar los
deterioros que provengan de su actividad, la de sus dependientes y arrendatarios,
salvo el deterioro que provenga por el paso del tiempo y el uso normal del inmueble;

q. Ejecutar las adecuaciones requeridas en el plazo de noventa (90) dias otorgado en la
cldusula trigésima octava del presente contrato.
r. Garantizar siempre que el inmueble permanezca en el estado en que le fue enfregado

y no permitir en ninguna circunstancia que se dé la invasién de locales por vias de
hecho, en cuyo caso deberd informar a LOS ARRENDADORES de manera inmediata
para que se adelanten las acciones policivas, administrativas y judiciales para su
restitucién.

s. Las demds que se establezcan en el presente contrato y en la Ley.

t. EL ARRENDATARIO deberd cumplir con el Decreto Nacional 2981 de 2013,
especialmente lo consagrado en el Capitulo Il Articulo 17 “Obligaciones de los
usuarios para el almacenamiento y presentacion de residuos sdlidos”; EL
ARRENDATARIO no podrd utilizar ICOPOR en la prestacion de la actividad econdmica
desarrollada en el inmueble objeto de este contrato. Para esto deberd dar opciones
mds amigables con el ambiente como productos reutilizables, productos de cartdn
y/o cana de azUcar y/o almidén de maiz y/o biodegradables; EL ARRENDATARIO
deberd realizar el adecuado almacenamiento, recoleccidon y disposicion final de
aceite usado, con un gestor que cumpla con la normatividad ambiental vigente.

u. En caso de existir voluntad en la continuidad de la tenencia del inmueble, mediante
nuevo contrato, EL ARRENDATARIO deberd aceptar el canon de arendamiento con su
respectivo incremento, so pena de iniciar proceso de devolucién o entrega del 33
inmueble con la finalizacidn del presente contrato.

V. Informar oportunamente los cambios de los datos de contacto del arrendatario, tales

como direccién, correo electrénico, teléfono, celular que figuran en el contrato;
w. Las demds que se establezcan en el presente contrato y enla Ley.

COMPONENTE AMBIENTAL. EL ARRENDATARIO, deberd establecer su plan de atencion de
riesgos ambientales que le apliquen a la destinacion del bien inmueble entregado en
arrendamiento, segun lo determine la autoridad competente, relacionado con la gestiéon y
manejo adecuado de los residuos, gestidn de los riesgos ambientales, tecnoldgicos y aseo;
disposicién de sistemas de deteccidon y extincion de incendios; facilidades para ingresos vy
definiciéon de las rutas de evacuacion, con la senalizacidon requerida; iluminacién con luz
natural durante el dia y por medio de luminarias eléctricas en horas de la noche. Adoptar las
medidas de seguridad y prevencién de riesgos como electrocucion e incendios; control de
humedades o filfraciones de agua; desarrollo de adecuaciones arquitecténicas y/o
estructurales que permitan la inclusién de personas con algun tipo de discapacidad, como
rampas, pasamanos, entre ofros y garantizar el cumplimiento de todos aquellos procesos que
por su naturaleza juridica e impacto requieren estudios ambientales, autorizaciones, licencias
urbanisticas o cumplir con la normatividad de la secretaria de prevencién de desastres de
su respectiva jurisdiccion.

PROHIBICIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO.

1. Queda expresamente prohibido a EL ARRENDATARIO almacenar material inflamable,
explosivo, radiactivo o similar o sustancias ilegales o prohibidas o cualquier tipo de
armas de fuego y que puedan constituir violacion de las leyes, sin perjuicios de que
transitoriamente puedan utilizarse pdlvora y/o sustancias inflamables para los efectos
que requiera el evento, cuya manipulacién se realizard bajo la legislacién vigente
aplicable.

2. Realizar mejoras sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
vigente.
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3. EL ARRENDATARIO tiene prohibido usufructuar otras zonas o dreas diferentes a las
convenidas en el objeto del contrato

OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES:

1)Entregar el bien arrendado en condiciones que se encuentra actualmente y que son
conocidas y aceptadas por el Arrendatario.

2) Entregar factura fisica o digital para el pago del canon de arrendamiento;

3) Hacer entrega de toda la informacién y documentacidn necesaria a EL (LA)
ARRENDATARIO(A) con la finalidad que esté en condiciones de presentar y obtener las
autorizaciones, licencias, permisos o cualquier otra para el correcto funcionamiento del
inmueble materia del presente Contrato.

4) aquellas obligaciones del ARRENDADORESES en la legislacion vigente aplicable

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

1.  Cumplir con el objeto del presente contrato, obligaciones y demds condiciones,
términos y estipulaciones del contfrato, en las condiciones de calidad, oportunidad, y
obligaciones definidas en el presente Contrato, y acatar las instrucciones que durante
el desarrollo del contrato se le impartan a través del supervisor; siempre y cuando estas
no impliguen modificacién al contrato.

2. Cumplir con las obligaciones frente al sistema de salud, pensiones y riesgos laborales.

3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones
y trabamientos.

4. Desarrollar el contrato con idoneidad, y dentro de los principios y conceptos éticos de
pulcritud y oportunidad que la comunidad espera vy la ley y las buenas costumbres 34
exigen a todo contratista del Estado.

5. Afender de manera oportuna las recomendaciones de los supervisores, quien velard por
el cumplimiento de las obligaciones aqui establecidas.

6. Enfregar los informes y productos requeridos de acuerdo a lo estipulado en el contfrato
y los que le solicite los supervisores para el control y supervisién en el desarrollo y
ejecucion del contrato.

7. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlen por fuera de la Ley con el fin
de hacer u omitir algun hecho.

8. El Arrendatario serd responsable ante las autoridades de los actos u omisiones en el
ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del contrato, cuando con ellos
cause perjuicio a la Administracién o a terceros.

9. Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas y econdmicas presentadas en la
propuesta.

10. Colaborar con la entidad contratante en lo que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla y sea de la mejor calidad.

11. Guardar la debida reserva de los asuntos que conozca con ocasién de la ejecucion del
objeto contractual, asi como de todos aquellos relacionados con el mismo.

12.  Utilizar el Sistema Mercurio para recibir y tramitar peticiones.

13. Las demds que se deriven de la naturaleza del contrato

1. MODALIDAD DE S!ELECCIéN DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

CONTRATACION DIRECTA

El régimen juridico aplicable serd el previsto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y en el
Decreto Reglamentario No. 1082 de 2015 y demds normas Concordantes. En lo que no se
encuentra particularmente regulado, se aplicardn las normas comerciales y civiles vigentes.
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La Ley 1150 de 2007 (articulo 2, numeral 4, literal h) determind que este tipo de contratos de
prestacién de servicios y apoyo a la gestién deben celebrarse a fravés del procedimiento de
contratacion directa, asi:

“ARTICULO 2°. DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista
se efectuard con arreglo a las modalidades de seleccidon de licitacion publica,
seleccion abreviada, concurso de méritos y contfratacion directa, con base en las
siguientes reglas:

(...) 4. Contratacion directa. La modalidad de seleccidon de contrataciéon directa,
solamente procederd en los siguientes casos:

(...) i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles”.
En igual sentido, el Decreto 1082 de 2015:

Articulo 2.2.1.2.1.4.1. Acto administrativo de justificacién de la contrataciéon directa. La
entidad estatal debe sefalar en un acto administrativo la justificacién para contratar bajo la
modalidad de contratacion directa, el cual debe contener:

1. La causal que invoca para confratar directamente.

2. El objeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigird al contratista.

4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos”.

(...). 35

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden
alguilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa

Aunado a lo anterior, el Departamento de Cundinamarca, mediante la Secretaria Juridica,
solicité concepto juridico a la firma de abogados Julidin Pimiento Echeverri, en la ejecuciéon
del contrato de prestacién de servicios profesionales No. No. SJ-CPS-040-2023, con el objetivo
de emitir concepto juridico relacionado con la via legal y contractual adecuada en la que
deben proceder los copropietarios de los lotes 15 y 16 para la explotacién de dichos
inmuebles. En el mencionado concepto se concluyd que: “(...) Los Lotes 15y 16 pueden ser
entregados en arrendamiento, siempre y cuando se verifique el cumplimiento de las normas
urbanisticas locales y se garantice el destino de las mejoras, sin que se genere detrimento
para el patrimonio de la entidad propietaria (...)", el concepto referido hace parte del
presente Estudio Previo.

2. PRESUPUESTO OFICIAL
N/A

3. LOS CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE
N/A

6.1. REQUISITOS HABILITANTES
N/A
6.2. CRITERIOS DE PONDERACION Y/O MECANISMO PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS

FAVORABLE
N/A
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7. LAS GARANTI',AS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.

GARANTIAS. EL ARRENDATARIO deberd aporta las siguientes garantias, de conformidad con
lo establecido por el Decreto Nacional 1082 de 2015, la normativa vigente y demds normas
gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan, las cuales deberdn ser aceptadas por LOS
ARRENDADORES y deberdn cubrir los siguientes amparos:

1. Pdliza de Cumplimiento: Por el 30% del valor del canon de arrendamiento anual por
el término de duracion del contrato y 4 meses mas; La pdliza podrd ser expedida por
cada ano de vigencia del confrato.

2. Pdliza de canon de arrendamiento: Pdlizas de seguros de arrendamiento que
garanticen cualquier incumplimiento en el pago de los cdnones, la cual no podrd
tener una vigencia inferior al término del contrato de arrendamiento.

3. Pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: Por un valor asegurado del 15% del
valor del canon de arrendamiento anual, por el término de duracion del contrato y
4 meses mds, y en la que se incorpore el drea libre de dominio privado que serd
entregada en arrendamiento, asi como las actividades a readlizar en ella en las
actividades, amparos y coberturas. Asi mismo, en dicha pdliza, se deberd incluir
como beneficiarios LA GOBERNACION DE CUNDINAMARCA Y LA BENEFICENCIA DE
CUNDINAMARCA, En todo caso, la aprobacién de esta pdliza de seguro estard sujeta
a la revision que se efectie en el momento en que ésta sea entregada por EL
ARRENDATARIO. La pdliza podrd ser expedida por cada ano de vigencia del
contrato.

3 36
PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO deberd ademds exigir al contratista encargado de
las obras de adecuacién y/o reforma, las siguientes garantias: Cumplimiento, salarios,
anticipo, garantia de estabilidad, calidad y/o correcto funcionamiento del equipo, servicio
o calidad del material suministrado y responsabilidad civil extracontractual, segin aplique
en cada caso. En estas coberturas la Gobernacién de Cundinamarca y lea Beneficencia de
Cundinamarca, debe ser asegurado/beneficiario adicional y serdn aportadas al expediente
contractual una vez EL ARRENDATARIO inicie las obras de adecuacioén. Estas garantias a las
que se refiere el pardgrafo primero no requieren aprobacion de parte de la Gobernacion de
Cundinamarca ni de la Beneficencia de Cundinamarca.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la vigencia por el término de duracién del contrato,
estipulada en la presente cldusula para cada podliza y en los estudios previos, LOS
ARRENDADORESES aceptard que las pdlizas aqui establecidas se gestionen por vigencias
anualizadas mds los meses de cobertura adicionales. En cuyo caso, EL ARRENDATARIO estard
obligado a mantener vigentes todas las pdlizas durante la duracién del contrato y gestionard
con una antelacién de treinta (30) dias calendario al cumplimiento del afo de cada pdliza,
las adiciones y ampliaciones a que haya lugar, aportando los debidos documentos de
modificacién al expediente contractual para su aprobacién, so pena de incurrir en una de
las causales de terminacion previstas en la cldusula vigésima tercera.

PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO ampliard las garantias cuando se presenten
variaciones en el canon de arrendamiento y se presente el inicio de cada vigencia a fin de
que cubra cada anualidad y en todo caso, durante la vigencia del plazo de ejecucion del
contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las citadas garantias las deberd entregar EL ARRENDATARIO a LOS
ARRENDADORES, dentro de los diez (10) dias siguientes a la suscripcion del presente confrato.
De no ser asi, se entenderd que desiste del contrato y se iniciardn los procedimientos
requeridos para darlo por terminado. La aprobacién de las pdlizas serd requisito previo para
la firma del acta de inicio del presente contrato.
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8. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL.

La presente contratacién se encuentra excluida de la aplicacién de un acuerdo o tratado
internacional.

Todos los contratos realizados mediante la modalidad de contfratacion directa estipuladas
en la Ley 1150 de 2007 no les aplican las obligaciones de los acuerdos internacionales y por
lo tanto no se requiere establecer si estdn o no cubiertos por dichos acuerdos. Manual para
el manejo de los Acuerdos Comerciales en procesos de Contratacién — LITERAL C

9. ANEXOS:

. Folio de Matricula 50C-1447869

. Folio de Matricula Y 50C-1447870

. Concepto Positivo del Comité de Contratacidon de la Gobernacién de
Cundinamarca.

. Acta del 23 de noviembre de 2023 del comité de Contratacion de la
Beneficencia de Cundinamarca

. Acto Administrativo de Justificacion de contratacién Secretaria General

. Carta de Intencidon empresa Ocesa de fecha 02 de agosto del 2023

. Concepto Juridico del Doctor Julidn Pimiento Echeverri

. Avaluo de Renta No. 15 del 2023 de la Empresa Inmobiliaria y de Servicios

Juridicos de Cundinamarca

Documentos empresa Ocesa

Documentos Representantes Legal y suplente empresa Ocesa

Autorizacion o acta del comité director del pargue Simdn Bolivar, donde aprueba
o autoriza usos tfemporales

10. RESPONSABLES

Por la secretaria general

MARTHA CAROLA MONRQJY PERILLA

Responsable Componente

redial por el porcentaje del Departamento

Directora de Bienes e Inventarios

Por la Beneficencia de Cundinamarca

Responsable Componente ¥cnico
Jefe Oficina Gestion Integral De Bienes Inmuebles
Beneficencia de Cundinamarca
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DIANACAROLIN BRANO CRUZ
Responsable componente Juridico
Jefe Oficina Asesora Juridica
Beneficencia de Cundinamarca

NESTORARMANDO CASTANEDA
Resporisable componente Financiero
Subgerente Financiero (Encargado)
Beneficencia de Cundinamarca

Revisé Beneficencia de Cundinamarca:  Abraham Alberto Rozo Morales - Profesional- Oficina Asesora Juridica
Yannethe Cristina Cubides Garzén — Gerente General

Proyecto Beneficencia de Cundinamarca: Diana Julieth Téllez
Profesional Especializado (E) - Beneficencia de Cundinamarca

Proyecto Beneficencia de Cundinamarca: : Tulio Alejandro Serrano Lépez
Abogado Conftratista - Beneficencia de Cundinamarca

Proyecto Secretaria General: Karen Yineth Herndndez Silva — Abogada Secretaria General
Edwin David Preciado Castafeda - Profesional Técnico Secretaria General

Reviso: Angela Patricia Morales Zambrano — Abogada Secretaria General
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