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MINUTA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N°

ARRENDADORES

BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, NIT. 899999072-1

SECRETARIA GENERAL DE LA GOBERNACION DE
CUNDINAMARCA NIT. 899.999.114-0

REPRESENTANTES LEGALES

YANNETHE CRISTINA CUBIDES GARZON, EN CALIDAD DE
GERENTE GENERAL DE LA BENEFICENCIA DE
CUNDINAMARCA

EVELIA ESCOBAR PERDIGON, EN CALIDAD DE
SECRETARIA  GENERAL DEL DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA

ARRENDATARIO

OCESA COLOMBIA S.A.S

QUINTO SUPLENTE DEL
REPRESENTANTE LEGAL

LUZ ANGELA CASTRO ALMANYA CC. 52.086.272

SEXTO SUPLENTE DEL
REPRESENTANTE LEGAL

ALFONSO DAVID ARAGON BUENDIA P.P G35900408

IDENTIFICACION DE LOS
PREDIOS

PREDIO 1: LOTE 15: AC 53 66 -19
- CODIGO DE SECTOR CATASTRAL: 1
005110 02 01 000 00000
—  CHIP: AAAOOSSDWXS
— BARRIO: EL SALITRE (CATASTRAL)
— LOCALIDAD: TEUSAQUILLO D
— DIRECCION DEL PREDIO: AC 53 66-19
—  MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1447869

PREDIO 2 LOTE 16: AK 60 44B 21

— CODIGO DE SECTOR CATASTRAL:
00511001 01 000 00000

—  CHIP: AAAOO5S5DWWW

— BARRIO: EL SALITRE (CATASTRAL)

—  LOCALIDAD: TEUSAQUILLO

— DIRECCION DEL PREDIO: AK 60 44B-21

—  MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1447870

OBJETO DEL CONTRATO:

LOS ARRENDADORES ENTREGAN A TITULO DE
ARRENDAMIENTO Y EL ARRENDATARIO RECIBE AL
MISMO TITULO, DOS INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
GOBERNACION DE  CUNDINAMARCA Y LA
BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA, JUNTO CON SUS
MEJORAS Y ANEXIDADES, DENOMINADOS LOTE 15 Y 16
IDENTIFICADOS CON MATRICULA 50C-1447869 Y 50C-
1447870  RESPECTIVAMENTE, NUMERO  PREDIAL
AAAOOSSDWWW Y AAAQ055DWXS, UBICADOS EN LA
DIRECCION CLL 53 # 66-19 Y LA CRA. 60 # 44B- 21,
CUYO TIPO ES LOTE, ESCRITURA PUBLICA No. 4798 DE
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2016, EL AREA LIBRE DE DOMINIO PARTICULAR A
ENTREGAR EN ARRENDAMIENTO CONSTA 166.810,9 M2
Y 82.781,9 M2.

DURACION DEL CONTRATO: | CINCO (5) ANOS

TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS
CANON MENSUAL DE OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO

Entre los suscritos a saber, YANNETHE CRISTINA CUBIDES GARZON, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Zipaquird, identificada con cédula de ciudadania No.
35.416.951 de Zipaquird(Cundinamarca), en su calidad de Gerente General vy
Representante Legal de la Beneficencia de Cundinamarca, Establecimiento PUblico del
Sector Descentralizado del Orden Departamental, representante de conformidad con
Resolucién de Nombramiento No 02350 del 02 de Noviembre del 2023 y Acta de
Posesidn No. 0392 del 07 de noviembre del 2023, debidamente facultado para contratar
por el articulo 11° numeral 3° literal ¢ de la Ley 80 de 1993 y el Decreto Departamental
430 de 2020 expedido por el Gobernador del Departamento, y quien para efectos del
presente Contrato se denominard LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA como
ARRENDADOR, de ofra parte EVELIA ESCOBAR PERDIGON, identificada con cédula de
ciudadania No. 39.665.056 expedida en Soacha - Cundinamarca, en su calidad de
Secretaria General del Departamento de Cundinamarca, nombrada mediante
Resoluciéon No.00333 del 09 de marzo de 2021, posesionada segun Acta No. 00078 del 2
10 de marzo del 2021, debidamente facultada para suscribir contratos conforme a lo
dispuesto en el Decreto Departamental No. 552 de 2020, vy el literal C del numeral 3°
del articulo 11° de la Ley 80 de 1993, y quien en adelante y para efectos del presente
Contrato se denominard LA SECRETARIA GENERAL DE LA GOBERNACION DE
CUNDINAMARCA como ARRENDADOR; por otra parte, LA EMPRESA OCESA COLOMBIA
S.A.S, idenfificada con Nit. 900.366.788-0 y los suplentes Quinto y Sexto del representante
legalmente conforme a la certificacién de Cdmara de Comercio de fecha 16 de
noviembre de 2023, por LUZ ANGELA CASTRO ALMANYA, identificada con cedula de
ciudadania No. 52.086.272 expedida en Bogotd y ALFONSO DAVID ARAGON BUENDIA
con identificacion de pasaporte No. G35900408 de expedido en el pais de México,
quien en adelante se denominardn EL ARRENDATARIO, hemos acordado celebrar el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que se regird porla, Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007, Ley 1474 de 2011, Ley 1437 de 2011, Ley 1564 de 2012, Decreto 1082 de 2015y
el Decreto 410 de 1971, asi como sus normas reglamentarias previo las siguientes
CONSIDERACIONES: 1) Que la presente contratacion se encuentra debidamente
justificada conforme a la naturaleza juridica de la Beneficencia de Cundinamarcay la
Secretaria General de la Gobernacién de Cundinamarca en el estudio previo, el cual
hace parte integral en este contrato. 2) Que LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA es
una entidad del Sector Descentralizado del Orden Departamental y dentro de sus
funciones se encuentra la de Administrar sus bienes inmuebles, ejerciendo los actos de
disposicién, con el fin de salvaguardar su patrimonio, hacerlos mds rentables y asegurar
el cumplimiento de su objeto y de las obligaciones legales a su cargo; por aparte, LA
SECRETARIA GENERAL DE LA GOBERNACION DE CUNDINAMARCA, es una entfidad publica
del Sector central, y a través de su Direccion de Bienes e Inventarios tiene la funcion de
administrar los bienes muebles e inmuebles de propiedad del Departamento, conforme
a la normatividad vigente y a los procedimientos de la entidad. 3) Que mediante Acta
de Comité de fecha 23 de noviembre del 2023. LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA
Gprobo la suscripcidon del confrato de arrendamiento, asi como también el Acto
Admaiistrativo  de  Justificacion emitido por LA SECRETARIA GENERAL DE LA
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GOBERNACION DE CUNDINAMARCA. 4) QUE EL ARRENDATARIO presenté la oferta formall
de solicitud del confrato de arrendamiento de los inmuebles el dia 02 de agosto de 2023,
asi mimo presento propuesta definitiva el dia 16 de noviembre del 2023, aceptando el
avalvo de renta, en igual sentido remitié los documentos del arrendatario que serd el
fundamento legal y técnico para la firma del presente contrato de arrendamiento. 5)
Que el Departamento de Cundinamarca, mediante la Secretaria Juridica, solicitd
concepto juridico a la firma de abogados Julidn Pimiento Echeverri, en la ejecucion del
contfrato de prestacion de servicios profesionales No. No. SJ-CPS-040-2023, con el
objetivo de emitir concepto juridico relacionado con la via legal y contractual
adecuada en la que deben proceder los copropietarios de los lotes 15y 16 para la
explotacién de dichos inmuebles. En el mencionado concepto se concluyd que: “(...)
Los Lofes 15 y 16 pueden ser entregados en arrendamiento, siempre y cuando se
verifique el cumplimiento de las normas urbanisticas locales y se garantice el destino de
las mejoras, sin que se genere detrimento para el patrimonio de la entidad propietaria
(...)". 6) Que por la naturaleza del contrato se procede al mecanismo de contratacion
directa, en atencion a lo dispuesto por el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,
Subseccion 4 - Contratacién Directa, en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11 Articulo
2.2.1.2.1.4.11. Arendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa y la Ley 80 de 1993 articulo
24. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. LOS ARRENDADORES ENTREGAN A TiTULO
DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDATARIO Y ESTE RECIBE AL MISMO TiTULO, DOS INMUEBLES
DENOMINADOS LOTE 15 Y LOTE 16, CON AREAS DE TERRENO (1466.810,9 M2) Y (82.781,9
M2.) UBICADOS EN LA DIRECCION CLL 53 # 66-19 Y LA CRA. 60 # 44B — 21, IDENTIFICADOS
CON FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS N°. 50C - 1447869 Y 50C-1447870, 3
PROPIEDAD DE LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA Y LA GOBERNACION DE
CUNDINAMARCA, BAJO ESCRITURA PUBLICA N°. 4798 DE 2016. PARAGRAFO: AREAS Y
DELIMITACIONES: Los inmuebles objeto de entrega de este confrato de arrendamiento
corresponden, LOTE 15: El drea a entregar en arrendamiento corresponde a 166.810,9
M2 y los linderos son los siguientes: por el norte delimita con la calle 53 (avenida pablo
Vl), por el sur con la calle 26 (Jorge Eliecer Gaitdn), por el oriente con el lote Nro. 15, al
occidente Conjunto Residencial El Greco, y El Salitre Occidental Elinmueble se identifica
con la matricula inmobiliaria No. 50C 1447869 de la oficina de registro de instrumentos
publicos. LOTE 16: El drea a enfregar en arrendamiento corresponde a 82.781,9 M2 y los
linderos son los siguientes: Por el norte delimita con la calle 53 (avenida pablo Vi), por el
sur con la calle 26 (Jorge Eliecer Gaitdn), por el oriente con la avenida calle 60 (la
esmeralda) y por el occidente con el lote Nro. 15. El inmueble se identifica con la
matricula inmobiliaria No. 50C 1447870 de la oficina de registro de instrumentos pUblicos.
A pesar de la descripcién de la cabida y los linderos, el inmueble objeto del presente
confrato se arrienda como cuerpo cierto. CLAUSULA SEGUNDA: DESTINACION LOS
INMUEBLES OBJETO DE ENTREGA. - EL ARRENDATARIO, podrd hacer uso y goce de los
inmuebles objeto del presente contrato, de acuerdo a las actividades descritas en los
estudios previos y de conformidad con los usos del suelo aprobados por las autoridades
Distritales. CLAUSULA TERCERA: PLAZO. El Plazo de Ejecucién serd de CINCO (5) anos,
contados a partir de la fecha de suscripcidn del acta de inicio y acta de entrega de los
inmuebles, previa aprobacién de las garantias requeridas por la Beneficencia de
Cundinamarca y la Secretaria General del Departamento de Cundinamarca.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el plazo de vigencia o duraciéon sefalado
anteriormente, las partes de mutuo acuerdo y en cualquier momento, podrdn dar por
terminado este confrato sin que haya lugar al pago de suma alguna por concepto de
indemnizacién. PARAGRAFO SEGUNDO: A la terminacion de este contrato por cualquier
causa, EL ARRENDATARIO deberd restituir los inmuebles arrendados con sus mejoras y
construcciones, salvo aquellas que le pertenezcan y pueda llevarse sin afectar la forma

li8lo d del mismo y ademds, garantizard a LOS ARRENDADORES, que el mismo queda
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libre de toda afectacion. CUARTA: VENCIMIENTO DEL PLAZO. Al vencimiento del plazo
se podrd celebrar un nuevo contrato, siempre que EL ARRENDATARIO haya tenido un
buen comportamiento en el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Para tal
efecto y por lo menos con tres (3) meses de antelacién al vencimiento del plazo
contractual, las partes manifestardn por escrito su intencién de celebrar el nuevo
contrato de arrendamiento. En caso de la no existencia de voluntad por alguna de las
partes para celebrar un nuevo contrato, los inmuebles deberdn ser restituido de manera
inmediata al vencimiento del plazo. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que se acepte
por las partes el nuevo contrato, las partes definirdn las nuevas condiciones en materia
de canon de conformidad con las condiciones del mercado y con el avalio de renta
que se establezca en el momento de la firma del nuevo contrato. PARAGRAFO
SEGUNDO: OCESA tendrd un derecho de preferencia para suscribir un nuevo contrato
de arrendamiento, siempre que OCESA haya dado cumplimiento de las obligaciones
contractuales, para lo cual deberd presentar una propuesta por escrito en la que se
iguale o mejores los términos del contrato original, dicha propuesta de estudio de
mercado deberd realizarse dentro de los 180 dias anteriores a la fecha de terminacion
de la vigencia del Contrato. QUINTA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. Podrdn
celebrarse modificaciones por escrito a través de ofrosi, previo andlisis de que la
necesidad del servicio asi lo requiere y se den los supuestos y términos de ley para su
modificaciéon. PARAGRAFO PRIMERO: En ningUn caso, se podrd considerar que existe un
derecho a la celebracion de prérroga o que ésta se genera de manera automdtica.
Las partes acuerdan que EL ARRENDATARIO tendrd un derecho de preferencia para
suscribir un nuevo contrato de arrendamiento, siempre que EL ARRENDATARIO haya
tenido un buen comportamiento en el cumplimiento de las obligaciones confractuales, 4
y se la mejor propuesta del estudio de mercado que sustente y fundamenten el nuevo
contrato de arrendamiento. PARAGRAFO SEGUNDO: La ocupacidon de los bienes
inmuebles por fuera del plazo contractual o sin soporte en un acuerdo de voluntades,
se entenderd como un acto de perturbacién de la posesidn de dicho bien en los
términos del Cddigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana, Ley 1801 de
2016 y tendrd los efectos correspondientes para su recuperacién policiva. PARAGRAFO
TERCERO: De conformidad con el articulo 1988 del Cédigo Civil, la expropiacion de los
bienes inmuebles serd causal de terminacion del presente contrato de arrendamiento.
SEXTA: CANON. El canon de arrendamiento como valor de este contrato corresponderd
a la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS ($361.285.578) MCTE mensuales. Asi mismo, EL
ARRENDATARIO deberd asumir el pago de los valores mensuales que por concepto de
servicios publicos, residuos sdélidos y cuotas ordinarias de administracion facturen
directamente las Empresas de Servicios PUblicos. El canon de arrendamiento y demds
valores, deberdn ser cancelados por EL ARRENDATARIO, desde la firma del acta de inicio
y acta de entrega de los inmuebles y cumpliendo el cronograma de adecuaciones
acordada por las partes y establecida en el presente confrato, hasta completar el
tiempo de ejecucidn del contrato, la terminacion y liquidacién y en cualquier caso,
hasta la fecha de la restitucion real y material de la tenencia de los bienes inmuebles,
en las fechas y lugares establecidos en la respectiva factura, previa elaboraciéon de la
factura por parte de LOS ARRENDADORES, PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, EL
ARRENDATARIO pagard a LOS ARRENDADORES cualquier fraccién de mes que quede a
deber por terminacién anticibpada. PARAGRAFO SEGUNDO: El canon de
arrendamiento se pagard a la Beneficencia de Cundinamarca y Gobernacién
de Cundinamarca proporcionalmente al porcentaje de propiedad de cada
uno de los lotes, para lo cual los arrendadores presentardn factura mensual de
conformidad con su porcentaje de propiedad (Beneficencia de Cundinamarca
ropietaria del 93.2% y la Gobernacién de Cundinamarca, propietaria del 6.8%)
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PARAGRAFO TERCERA: La EMPRESA OCESA COLOMBIA S.A.S asumird los costos de
vigilancia y mantenimiento de los inmuebles, con independencia de la explotacion de
las mismas. PARAGRAFO CUARTO: En caso de que las autoridades competentes
establezcan que las condiciones de aprovechamiento de los inmuebles son diferentes
a las establecidas en el avaluo 015-2023 de fecha 15 de noviembre del 2023, conforme
a la norma urbanistica aplicable, se realizard un nuevo avalio para ajustar el canon de
arrendamiento con base en el concepto de dichas autoridades, el cual serd aplicable
desde el mes siguiente a su emisidn y previa modificacion por escrito del presente
contfrato. El Unico aprovechamiento legal del predio serd el que conceptien las
autoridades competentes, por lo que el avalio debe ajustarse al marco legal vigente.
SEPTIMA: REVISION ANUAL DE PRECIOS: El canon pactado en el presente contrato estard
sujeto a reajuste anual con el IPC durante los primeros tres (3) anos de vigencia del
contfrato y un reajuste anual con el IPC mds 1 punto, durante los otros dos (2) anos
restantes de vigencia del confrato, teniendo en cuenta las condiciones del mercado
inmobiliario de la ciudad (por €]., dreq, usos del suelo, potencial de explotacion, estudio
de mercado). Lo anterior en virtud del principio de autonomia contractual, y de
conformidad con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015.
PARAGRAFO: De no aceptarse por parte de EL ARRENDATARIO el incremento anual
establecido, se podrd dar por terminado el presente contrato sin que ello genere
indemnizacion alguna para LOS ARRENDADORES ni para EL ARRENDATARIO. En este caso
y después del aviso de terminacion, se indicard la fecha en que se entregard o recibird
real y materialmente de los bienes inmuebles, la cual no podrd ser superior a treinta (30)
dias calendario. OCTAVA: FORMA DE PAGO. El pago se deberd realizar mensualmente
dentro de los QUINCE (15) dias siguientes de la radicacion de la respectiva factura, 5
fecha de vencimiento que son inmodificables. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO,
se obliga a pagar el canon de arrendamiento una vez se suscriba la respectiva acta de
inicio, acta de enfrega y duranfte los meses en que se indica en el cronograma
acordado por las partes y establecido en el presente contrato de arrendamiento.
PARAGRAFO SEGUNDO: Durante el periodo de adecuaciones no se realizard el pago de
los cdnones de arrendamiento ni se permitird realizar ninguna explotaciéon econdmica
o redlizacién de evento, en caso de realizarse algin evento el arrendatario se obliga a
pagar la totalidad del canon de arrendamiento del mes en que se realizd el evento, por
tanto, las partes acuerdan el siguiente cronograma de ejecucién: CRONOGRAMA DE
ADECUACIONES 2024
MES ETAPA
FIRMA ACTA DE INICIO Y ACTA DE ENTREGA E INICIO DE
ENERO ADECUACIONES
FEBRERO | ADECUACIONES
MARZO | ADECUACIONES
ABRIL ADECUACIONES
EVENTO TIPO CIRCO Genera pago de canon de
MAYO arrendamiento por todo el mes.
JUNIO ADECUACIONES
JULIO ADECUACIONES
AGOSTO | ADECUACIONES
PRIMER EVENTO en formato FORO y ejecucién total del
SEPTIEMBRE | contrato
PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO estard en la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento y demds valores asi no reciba en su domicilio o correo electrénico la

fGCTUI’G caso en el cual deberd acercarse a la entidad facturadora para reclamarla,
seierdo con el concepto cobrado. PARAGRAFO CUARTO: La mora en el pago del
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canon de arrendamiento, dard lugar al cobro de intereses moratorios en la forma y
monto establecidos en la Ley y la gestion de la cartera podrd iniciarse desde el mismo
momento que se incurra en la mora, para lo cual el Arrendatario renuncia a cualquier
constitucién en mora. PARAGRAFO QUINTO: Si la mora es en dos (2) periodos
consecutivos de pago (mensualidades), se constituird en una justa causa para solicitar
la terminacion del contrato por parte de LOS ARRENDADORES vy a exigir de inmediato la
restitucion del bien entregado en arrendamiento, asi mismo, dard lugar a la activacién
de la cldusula penal contenida en este contrato. NOVENA: RENUNCIAS. EL
ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos para ser constituido en
mora, asi como al derecho de retencién que a cualquier titulo le conceda la Ley sobre
de los bienes inmuebles objeto del presente contrato. DECIMA: REGIMEN JURIDICO
APLICABLE AL CONTRATO. Las partes manifiestan que el régimen aplicable a este acto o
contrato corresponde al descrito en el Cdédigo Civil para los contratos de
arrendamiento, a lo dispuesto ley 1150 del 2007 sus decretos reglamentarios, o la
normatividad vigente y manifiestan que este fipo de confratos no se consideran ni se
pueden considerar actos mercantiles o de comercio, razén por la cual no serd aplicable
el régimen juridico contenido en el Cédigo de Comercio en parte alguna. DECIMA
PRIMERA: OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO: Ademds de las propias de
este tipo de contratos, se obliga: 1) Pagar el canon de arrendamiento pactado en la
forma y términos convenidos y demds valores generados. 2) Emplear el mayor cuidado
en la conservacién del bien objeto de este contrato, siendo responsable de cualquier
deterioro que no provenga de la naturaleza o uso legitimo de la cosa. 3) Adoptar todas
las medidas de seguridad concernientes a la conservacion, custodia y a la prevencién
del dano sobre el bien, dimensionando los riesgos inherentes a su conservacion y frente a 6
las actividades desarrolladas en el mismo. 4) Vigilar de los bienes inmuebles por su cuenta
y riesgo. En consecuencia, LOS ARRENDADORES no asume responsabilidad por danos,
pérdidas, robos, etc., que alli se llegaren a presentar y por ende, no se genera ninguna
clase de responsabilidad civil por danos causados a terceros o a sus bienes atribuible a
LOS ARRENDADORES. 5) Asumir el valor total de las mejoras y adecuaciones necesarias,
para permitir su funcionamiento. 6) Renunciar expresamente a las mejoras vy
adecuaciones redlizadas, las cuales, pasardn a ser de propiedad de los Arrendadores de
acuerdo con el régimen de mejoras que se establece mds adelante. 7) Las mejoras
removibles propiedad del ARRENDATARIO podrdn ser retiradas en un término de 10 dias
hdbiles contados a partir de la terminacién del presente contrato. 8) Avisar a LOS
ARRENDADORES sobre los danos de los bienes inmuebles que lo pongan en peligro o el
normal funcionamiento de los servicios. 9) Destinar el bien Unicamente para el fin
acordado, previo el cumplimiento de los requisitos exigidos por la(s) autoridad(es)
competente(s). 10) Restituir de los bienes inmuebles en buenas condiciones, salvo el
desgate por el uso cotidiano, dentro de los plazos pactados y a paz y salvo por los
conceptos que apliquen. 11) Constituir las garantias de que trata el texto contractual,
cuando apligue. 12) Suscribir el acta de inicio y acta de entrega. 13) Realizar las
reparaciones que se requieran para el mantenimiento de los bienes inmuebles,
incluyendo todas aquellas que le hayan sido autorizadas conforme a la normativa
vigente, a la propuesta y al plan de mantenimiento presentados. 14) Impedir que de los
bienes inmuebles entregado en arrendamiento sea utilizado para fines diferentes al
determinado en el objeto y destinacién del presente contrato. 15) Pagar con tiempo y
en oportunidad, los servicios puUblicos existentes en de los bienes inmuebles, que sean
propios de éste o que hayan sido instalados a cuenta y riesgo de EL ARRENDATARIO, |as
expensas por residuos sélidos, las cuotas de administracion que se generen sobre de los
bienes inmuebles arrendado vy los gastos generados por el uso normal, mantenimiento y
vigilancia de los bienes inmuebles, pagar los impuestos y gastos necesarios para la
legalizacion del contrato, asi como la consecucion de licencias y permisos para la
(C}) ad a desarrollar en de los bienes inmuebles arrendado, conforme a la normativa
(e
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vigente; 16) EL ARRENDATARIO estard obligado a realizar las reparaciones locativas y a
reparar los deterioros que provengan de su actividad, la de sus dependientes y
arrendatarios, salvo el deterioro que provenga por el paso del tiempo y el uso normal de
los bienes inmuebles; 17) Ejecutar las adecuaciones requeridas en el plazo indicado en el
cronograma establecido por las partes y descrito en el presente contrato. 18) Garantizar
siempre gque de los bienes inmuebles permanezca en el estado en que le fue entregado
y no permitir en ninguna circunstancia que se dé la invasidon de los espacios por vias de
hecho, en cuyo caso deberd informar a LOS ARRENDADORES de manera inmediata para
gue se adelanten las acciones policivas, administrativas y judiciales para su restitucion. 19)
Las demds que se establezcan en el presente contrato y en la Ley; 20) EL ARRENDATARIO
deberd cumplir con el Decreto Nacional 2981 de 2013, especialmente lo consagrado
en el Capitulo Il Articulo 17 "Obligaciones de los usuarios para el almacenamiento y
presentacion de residuos sélidos”; EL - ARRENDATARIO no podrd utilizar ICOPOR en la
prestacion de la actividad econdmica desarrollada en el local objeto de este contrato.
Para esto deberd dar opciones mds amigables con el ambiente como productos
reutilizables, productos de cartdn y/o cana de azicar y/o almiddén de maiz y/o
biodegradables; EL  ARRENDATARIO deberd realizar el adecuado almacenamiento,
recoleccidén y disposicion final de aceite usado, con un gestor que cumpla con la
normatividad ambiental vigente; 21) En caso de existir voluntad en la continuidad de la
tenencia de los bienes inmuebles, mediante nuevo contrato, EL ARRENDATARIO, deberd
aceptar el canon de arrendamiento con su respectivo incremento, so pena de iniciar
proceso de devolucidn o enfrega de los bienes inmuebles con la finalizacién del presente
contrato; 22) Informar oportunamente los cambios de los datos de contacto del
arrendatario, tales como direccién, correo electrénico, teléfono, celular que figuran en el 7
contrato; 23) Presentar un informe anual sobre la ejecucidon del contrato. 24) EL
ARRENDATARIO, deberd dar cumplimiento del uso permitido, por las entidades distritales
competentes 25) Las demds que se establezcan en el presente contfrato y en la Ley.
DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO 1. Cumplir con el
objeto del presente contrato, obligaciones y demds condiciones, términos vy
estipulaciones del contrato, en las condiciones de calidad, oportunidad, y obligaciones
definidas en el presente Contrato, y acatar las instrucciones que durante el desarrollo
del contrato se le impartan a través del supervisor; siempre y cuando estas no impliquen
modificacién al contrato. 2. Cumplir con las obligaciones frente al sistema de salud,
pensiones y riesgos laborales. 3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas
confractuales, evitando dilaciones y frabamientos. 4. Desarrollar el contrato con
idoneidad, y dentro de los principios y conceptos éticos de pulcritud y oportunidad que
la comunidad espera y la ley y las buenas costumbres exigen a todo confratista del
Estado. 5. Atender de manera oportuna las recomendaciones de los supervisores, quien
velard por el cumplimiento de las obligaciones aqui establecidas. 6. Entregar los informes
y productos requeridos de acuerdo a lo estipulado en el contrato y los que le solicite los
supervisores para el control y supervision en el desarrollo y ejecucion del contrato. 7. No
acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la Ley con el fin de
hacer u omitir algun hecho. 8. El Arrendatario serd responsable ante las autoridades de
los actos u omisiones en el ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del
contrato, cuando con ellos cause perjuicio a la Administracién o a terceros. 9. Cumplir
con las condiciones juridicas, técnicas y econdmicas presentadas en la propuesta. 10.
Colaborar con la enfidad confratante en lo que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla y sea de la mejor calidad. 11. Guardar la debida reserva de los
asuntos que conozca con ocasién de la ejecucion del objeto contractual, asi como de
todos aquellos relacionados con el mismo. 12. Utilizar el Sistema Mercurio y Orfeo para
recibir y tframitar peticiones. 13. Las demds que se deriven de la naturaleza del contrato
OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES: 1) Entregar el bien arrendado en condiciones

JUESE cncuentra actualmente y que son conocidas y aceptadas por el Arrendatario;
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2) Entregar factura fisica o digital para el pago del canon de arrendamiento; 3) Hacer
enfrega de toda Ila informacién y documentacion necesaria a EL (LA)
ARRENDATARIO(A) con la finalidad que esté en condiciones de presentar y obtener las
autorizaciones, licencias, permisos o cualquier otfra para el correcto funcionamiento de
los bienes inmuebles materia del presente Contrato. 4) Aquellas obligaciones del
Arrendador en la legislacion vigente aplicable. 5) Designar a los Supervisores del
Contrato. DECIMA TERCERA: PROHIBICIONES ESPECIALES DE EL ARRENDATARIO. 1).
Queda expresamente prohibido a EL ARRENDATARIO almacenar material inflamable,
explosivo, radiactivo o similar o sustancias ilegales o prohibidas o cualquier tipo de armas
de fuego y que puedan constituir violacién de las leyes, sin perjuicios de que
transitoricmente puedan utilizarse pdlvora y/o sustancias inflamables para los efectos
que requiera el evento, cuya manipulacién se realizard bajo la legislaciéon vigente
aplicable. ; 2) Realizar mejoras sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en |la
normativa vigente; 3) EL ARRENDATARIO tiene prohibido usufructuar otras zonas o dreas
diferentes a las del objeto del contrato. DECIMA CUARTA: SUBARRIENDO. SUBARRIENDO
DE LOS INMUEBLES: EI ARRENDATARIO podrd subarrendar de los bienes inmuebles a
terceros interesados en desarrollar espectdculos de las artes escénicas, eventos
deportivos y eventos gastrondmicos entre otros tipos de eventos u actividades conexas
que sean compatibles con el uso del suelo, como venta de alimentos, parqueaderos u
otros. Los subarrendatarios son terceros, que no hacen parte del contrato, por lo que EL
ARRENDATARIO deberd pagar el CANON DE ARRENDAMIENTO, con independencia del
pago que reciba el arrendatario. EI ARRENDATARIO serd responsable por los danos que
sufran los Inmuebles ocasionado por los subarrendatarios salvo el normal de los bienes
inmuebles. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO replicard las obligaciones 8
contenidas en el presente contrato relativas al uso, destinacién, mantenimiento vy
conservacion de los bienes inmuebles, en los respectivos contratos de arrendamiento y
el subarriendo no pondrd superar el plazo del presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO:
EL ARRENDATARIO deberd responder, en todo tiempo, directamente por el pago
oportuno de la renta ante LOS ARRENDADORES, quien deberd mantener debida vy
oportunamente informado de los diversos contratos de arrendamiento que se llegaren
a celebrar. En este evento, en caso de incumplimiento por parte de sus arrendatarios en
el pago de las diversas obligaciones derivadas de los respectivos contratos, EL
ARRENDATARIO deberd exigir directamente el cumplimiento de las mismas, declarar
terminados los contratos, cobrar y percibir el precio de los cdnones de arrendamiento,
cobrar los costos de servicios puUblicos insolutos, cobrar las multas, sanciones e
indemnizaciones pactadas y exigir a los subarrendados, judicial o exirajudicialmente, la
entrega o restitucion de los espacios arrendados. DECIMA QUINTA: CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO CON TERCEROS. A la terminacion del presente contrato por cualgquier
causa, LOS ARRENDADORES se reserva la facultad de aceptar la cesidon de los contratos
de arrendamiento celebrados por EL ARRENDATARIO con terceras personas y que
ocupen de los bienes inmuebles a ese titulo, para el momento de la terminacion. Al
efecto, EL ARRENDATARIO aportard a LOS ARRENDADORES, la base de datos que
contenga los datos personales, direccion, teléfono, objeto del contrato, plazo y valor.
De aceptarse la cesidn de la posicion contractual, serd LOS ARRENDADORES, quien
defina la forma en que se establecerdn los vinculos contractuales, si serd a través de un
contrato de arrendamiento nuevo o a fravés de la manifestacion escrita de la voluntad
de aceptar la cesion por parte del arrendatario tercera persona. PARAGRAFO: En caso
de que se llegare a aceptar por LOS ARRENDADORES, la cesidén de estos contratos, en
ninguna circunstancia se aceptard o entenderd aceptada la cesion de créditos,
carteras, saldos insolutos, pleitos pendientes, procesos judiciales o extrajudiciales en
curso de cualguier indole o reclamacion de cumplimiento de obligaciones pendientes
y derivadas del confrato cedido. DECIMA SEXTA: REGIMEN DE MEJORAS Y

IDECUACIONES. Las mejoras y adecuaciones requeridas son aquellas obras civiles,
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arqguitectdnicas, eléctricas, hidrdulicas, sistema contra incendio, dotacién, senalizacién,
sistemas de seguridad, redes telefénicas y demds necesarias y obligatorias que requiera
de los bienes inmuebles para garantizar las condiciones de habitabilidad y el adecuado
uso segun su destinacién. Las partes convienen que en este contrato EL ARRENDATARIO
gueda de una vez facultado y autorizado para realizar las mejoras y adecuaciones que
se requieran, ajustadas al proyecto y planos de futuros de adecuaciones que se requiera
realizar en de los bienes inmuebles, segun las exigencias del servicio y las actividades
autorizadas a desarrollar en él y que en todo caso, forman y entrardn a formar parte
integral del presente contrato, con el objetivo de que los inmuebles quede
debidamente adecuado para la realizacién de las actividades acordes con su
destinacion. Estas adecuaciones serdn ejecutadas por EL ARRENDATARIO a su cuenta y
riesgo mientras dure la ejecucion del contrato, quien deberd sin excepcion, deberd
cumplir con las normas urbanisticas y de uso de suelos y realizar bajo su costa los trdmites
gue sean necesarios ante la curaduria, en caso de requerirse licencia. Sin el
cumplimiento de las anteriores exigencias no podrd redlizarse por parte de EL
ARRENDATARIO ningun tipo de mejora y adaptacion de los bienes inmuebles. En todo
caso, las partes entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general sélo reportan
utilidad, beneficio y comodidad a EL ARRENDATARIO y no son necesarias ni Utiles para
LOS ARRENDADORES, por lo tanto, no habrd lugar a indemnizacién o compensacién
alguna por este concepto por parte de LOS ARRENDADORES ante la restitucion de los
bienesinmuebles, salvo que exista pacto expreso entre las partes para aguello mediante
otfrosi al contrato y aprobacién de las reformas por parte de EL ARRENDADOR.
PARAGRAFO PRIMERO: MEJORAS REMOVIBLES. Son aquellas que pueden ser retiradas sin
que se deferioren las condiciones normales de los bienes inmuebles objeto de 9
arrendamiento. Para el efecto, EL ARRENDATARIO cuenta con diez (10) dias hdbiles
contados a partir de la terminacion del presente contrato para proceder a su retiro.
Cumplido el término anterior sin que EL ARRENDATARIO retire las mencionadas mejoras,
éstas pasardn a ser de propiedad de LOS ARRENDADORES sin que haya lugar a
indemnizacién alguna. PARAGRAFO SEGUNDO: MEJORAS FIJAS. Son aquellas que no
pueden ser retiradas porque se afectaria la infraestructura interna que permite de los
bienes inmuebles segin su destinacién o conllevaria el deterioro en las condiciones de
habitabilidad de los bienes inmuebles objeto del confrato de arrendamiento o se
afectaria la estructura técnica existente, por lo tanto, a la terminacion del contrato por
cualguier circunstancia, pasardn a acrecer de los bienes inmuebles quedando de
propiedad de LOS ARRENDADORES sin que haya lugar a indemnizacién alguna.
PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO efectuard por su cuenta y riesgo las
reparaciones locativas que ordena la Ley de acuerdo con lo establecido en los articulos
2028, 2029 y 2030 del Cédigo Civil. PARAGRAFO CUARTO: Los dafios y perjuicios que EL
ARRENDATARIO cause con ocasidon de las reparaciones o mejoras por él realizadas,
correrdn a cargo exclusivo de EL  ARRENDATARIO. DECIMA SEPTIMA: SERVICIOS
PUBLICOS, IMPUESTOS Y CUOTAS ORDINARIAS DE ADMINISTRACION Y RESIDUOS SOLIDOS.
El pago de los servicios publicos, expensas por residuos sélidos y los impuestos de
cualqguier indole, ya sea nacionales, departamentales o municipales, que se originen
debido ala(s) actividad(es) que EL ARRENDATARIO ejerza dentro de los bienes inmuebles
arrendados, serdn de su cuenta y riesgo. El pago de estas obligaciones correrd por
cuenta de EL  ARRENDATARIO, desde la fecha de entfrega de los bienes inmuebles,
durante toda la vigencia del contrato, la terminacién y liquidaciéon y hasta la fecha de
la restitucion real y material de la tenencia de los bienes inmuebles a LOS
ARRENDADORES, incluyendo aquellos cuyo consumo se hubiere dado dentro del plazo
del contrato, pero que a la fecha de terminacién no se hubieren facturado por la
Empresa de Servicios PUblicos. PARAGRAFO PRIMERO: Si EL ARRENDATARIO no cancela
en su oportunidad los servicios publicos, cuotas y residuos sdlidos que le corresponden y

consecuencia de ello, las Empresas Publicas los suspendieren y/o retiraren los
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contadores o medidores, este hecho se entenderd como incumplimiento del contrato
pudiendo exigir LOS ARRENDADORES la restitucion inmediata de los bienes inmuebles.
PARAGRAFO SEGUNDO: LOS ARRENDADORES recibirdn de los bienes inmuebles y podrd
cobrar sumas generadas por el incumplimiento del confrato hasta fanto EL
ARRENDATARIO presente Certificado de Paz y Salvo por concepto de servicios publicos,
cdnones y demds obligaciones econémicas. DECIMA OCTAVA: ABANDONO DE LOS
INMUEBLES. Al suscribirse el presente contrato, EL ARRENDATARIO, faculta expresamente
a LOS ARRENDADORES para ingresar a los bienes inmuebles y recuperar su tenencia con
el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento de tal inmueble y en aras de poder disponer del mismo y en
cumplimiento de la debida administracion de los bienes inmuebles de la gobernacion,
siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o
deshabitado por parte EL ARRENDATARIO vy que la exposicidn al riesgo amenace la
infegridad fisica del bien o de sus vecinos. DECIMA NOVENA: RESTITUCION. Al
vencimiento del plazo pactado en el presente contrato, EL ARRENDATARIO restituird los
bienes inmuebles en el mismo estado en que le fue enfregado, incluidas las mejoras
realizadas por él, salvo el deterioro por el uso normal de los bienes inmuebles y el
deterioro por el paso del tiempo. Igualmente, el bien deberd estar a paz y salvo por
concepto de servicios pUblicos expedido por las Empresas de Servicios PUblicos u otros
conceptos, conservando la posibilidad de llevarse consigo las mejoras realizadas
catalogadas como no necesarias, consideradas voluntarias y que no afecten en
manera alguna los bienes inmuebles entregado a través de este contrato. VIGESIMA:
GARANTIAS. GARANTIAS. EL ARRENDATARIO deberd otorgar las siguientes garantias, de
conformidad con lo establecido por el Decreto Nacional 1082 de 2015, y demds normas 10
gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan, las cuales deberdn ser aceptadas por EL
ARRENDADOR y deberdn cubrir los siguientes amparos: 1. Péliza de Cumplimiento por el
30% del valor del canon de arrendamiento anual, por el término de duracidon del
confrato y 4 meses mds anualizada. La pdliza podrd ser expedida por cada ano de
vigencia del contrato. 2. Péliza de canon de arrendamiento pdlizas de seguros de
arrendamiento que garanticen cualquier incumplimiento en el pago de los cdnones,
por valor de un (1) afo de cdnones de arrendamiento, la cual no podrd tener una
vigencia inferior al término del contrato de arrendamiento. 3. Péliza de Responsabilidad
Civil Exiracontractual por un valor asegurado del 15% del valor del canon de
arrendamiento anual, por el término de duracién del contrato y 4 meses mds anualizada
y en la que se incorpore el drea libre de dominio privado que serd entregada en
arrendamiento, asi como las actividades a realizar en ella en las actividades, amparos
y coberturas. Asi mismo, en dicha pdliza, se deberd incluir como asegurado a la
Gobernacién de Cundinamarca y a la Beneficencia de Cundinamarca, considerados
como un tercero. En todo caso, la aprobacién de esta pdliza de seguro estard sujeta a
la revisibn que se efectie en el momento en que ésta sea enfregada por EL
ARRENDATARIO. La pdliza podrd ser expedida por cada ano de vigencia del contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO deberd ademds exigir al contratista
encargado de las obras de adecuacion y/o reforma, las siguientes garantias:
Cumplimiento, salarios, anticipo, garantia de estabilidad, calidad y/o correcto
funcionamiento del equipo, servicio o calidad del material suministrado vy
responsabilidad civil extracontractual, segun aplique en cada caso. En estas coberturas
la Gobernacién de Cundinamarca y lea Beneficencia de Cundinamarca, debe ser
asegurado/beneficiario adicional y serdn aportadas al expediente contractual una vez
EL ARRENDATARIO inicie las obras de adecuacion. Estas garantias a las que se refiere el
pardgrafo primero no requieren aprobacién de parte de la Gobernacién de
Cundinamarca ni de la Beneficencia de Cundinamarca. PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante, la vigencia por el término de duracién del contrato, estipulada en la presente

J&@@SBIc para cada pdliza y en los estudios previos, LOS ARRENDADORES aceptard que
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las pdlizas aqui establecidas se gestionen por vigencias anualizadas mds los meses de
cobertura adicionales. En cuyo caso, EL ARRENDATARIO estard obligado a mantener
vigentes todas las pdlizas durante la duracion del contrato y gestionard con una
antelacién de freinta (30) dias calendario al cumplimiento del ano de cada pdliza, las
adiciones y ampliaciones a que haya lugar, aportando los debidos documentos de
modificacion al expediente contractual para su aprobacién, so pena de incurrir en una
de las causales de terminacién previstas en la cldusula vigésima tercera. PARAGRAFO
TERCERO: EL ARRENDATARIO ampliard las garantias cuando se presenten variaciones en
el canon de arrendamiento y se presente el inicio de cada vigencia a fin de que cubra
cada anualidad y en todo caso, durante la vigencia del plazo de ejecucion del
contrato. PARAGRAFO CUARTO: Las citadas garantias las deberd entregar EL
ARRENDATARIO a LOS ARRENDADORES, dentfro de los diez (10) dias siguientes a la
suscripcion del presente contrato. De no ser asi, se entenderd que desiste del contrato
y se iniciardn los procedimientos requeridos para darlo por terminado. La aprobacidén
de las pdlizas serd requisito previo para la firma del acta de inicio del presente contrato
VIGESIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL. En el presente contrato se pacta entre las partes
cldusula penal, la cual se hard exigible de manera unilateral sin necesidad de
declaratoria judicial, cuando a juicio de los Arrendadores, previo informe de supervisiéon,
EL ARRENDATARIO incurra en el incumplimiento del contrato. Esta cldusula penal se
considerard como tasacién anticipada de los perjuicios causados a LOS
ARRENDADORES, la gque se estima en un diez (10%) del valor anual del canon de
arrendamiento para el momento del incumplimiento del contrato. VIGESIMA SEGUNDA:
PROHIBICION DE CESION. EL ARRENDATARIO se obliga expresamente a no ceder los
bienes inmuebles objeto de este contrato ni transferir su tenencia ni permitir el uso por 11
parte de terceros a ningun titulo, a menos de que conste autorizacion expresa de LOS
ARRENDADORES vy por escrito, tal y como se otorgd, dicha autorizaciéon en la clausula
décima primera del presente contrato. Elincumplimiento de lo aqui estipulado es causal
de terminacién del contrato por parte de LOS ARRENDADORES y procederd la restitucion
de los bienes inmuebles objeto de éste por parte de EL  ARRENDATARIO de manera
inmediata. VIGESIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO ANTES DEL
VENCIMIENTO DEL PLAZO. Son causales para terminar anficipadamente el presente
confrato, dando lugar a la restitucion inmediata de los bienes inmuebles, las
siguientes: a) El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones
de EL ARRENDATARIO; b) Cuando se comprobare que la documentacién aportada
para la adjudicacion fuere fraudulenta; €) Por la renuencia en la suscripcion del acta
de inicio y acta de entrega se dard la terminacion del contrato o se entenderd como
desistimiento del contrato e) Por disolucién o liquidacion de persona juridica
de EL ARRENDATARIO; d) Por liquidaciéon forzosa de EL ARRENDATARIO; e) Por embargos
judiciales de EL ARRENDATARIO que afecten el normal cumplimiento de las obligaciones
surgidas por medio del presente contrato; f) Por no mantener vigente las garantias de
este contrato; g) Por destruccién o deterioro de los bienes inmuebles que haga
imposible su utilizacién. h) Por las causales especiales de terminacién anticipada
previstas en este contrato debidamente acreditadas; i) Por la obligacion de la entrega
de los inmuebles en el Plan Maestro del parte Metropolitano Simdn Bolivar, sin que esto
se consideré un incumplimiento contractual o genere indemnizacién alguna a favor de
las partes o de cualquier orden judicial que ordene la enfrega de los inmuebles a LOS
ARRENDADORES o a cualquier ofra Entidad Estatal. En este caso la transicidn se deberd
realizar permitiendo la realizacién de los eventos que estén a la venta, con el fin de evitar
un perjuicio a los consumidores bajo las condiciones del contrato, y sin perjuicio de que
se pueda ceder el confrato al nuevo propietario de los bienes inmuebles. j) Por el
cumplimiento de algun fallo judicial, de accién popular, de accién de grupo que se
encuentre en curso actualmente o que se llegare a presentar y que haga obligatorio la

suspensidn de actividades en los bienes inmuebles, sin que esto se consideré un
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incumplimiento contractual o genere indemnizacion alguna a favor de las partes. k) En
caso de que el inmueble se destine a objeto diferente al estipulado en este
contrato, 1) m) por expropiacién administrativa o judicial de los inmuebles objeto del
contrato de arrendamiento. n) En caso de que las condiciones del suelo no permitan el
desarrollo del proyecto o actividades del ARRENDATARIO sin que aquello se consideré
un incumplimiento contractual o genere indemnizacion alguna a favor de las
partes. 0) En caso de que las condiciones técnicas de los bienes inmuebles no permitan
el desarrollo del proyecto o actividades del ARRENDATARIO. p) La no obtencién de los
permisos, autorizaciones y licencias por parte del ARRENDATARIO para que desarrolle su
actividad en cualguiera de las configuraciones contempladas en la actividad
del ARRENDATARIO, sin que aquello se consideré un incumplimiento contractual o
genere indemnizacién alguna a favor de las partes. PARAGRAFO PRIMERO: EL
ARRENDATARIO estd facultado para solicitar la terminacidon anticipada del presente
contrato. Para el efecto, manifestard por escrito su interés de restituir los bienes
inmuebles otorgado en arrendamiento con una antelacién no inferior a tres (3) meses a
la fecha de restitucion proyectada. En este caso no habrd lugar a indemnizacion
alguna. No obstante, para que proceda la solicitud de EL ARRENDATARIO, deberd
encontrarse al dia en el pago de los cdnones de arrendamiento y demds obligaciones
derivadas de este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO. EL ARRENDATARIO afirma conocer
y estar informado de las normas urbanisticas que rigen los bienes inmuebles objeto de
este contfratoy, en particular, de la posibilidad de que, durante la vigencia del contrato,
se adelante el proceso judicial o administrativo de expropiacién por parte del Distrito de
Bogotd, lainclusion en el Plan Maestro del Parque Metropolitano Simén Bolivar y en curso
la Accidon Popular que cursa en el Juzgado 48 Administrativo de Oralidad expediente 12
No 2017-185, de la cual tiene conocimiento el arendatario. VIGESIMA CUARTA: REGIMEN
LEGAL DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Las partes dejan expresa constancia,
bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de este confrato,
que no se encuentran incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad de que tratan la Ley 80 de 1993 y las demds disposiciones legales
vigentes. VIGESIMA QUINTA: PRIMA Y/O COMPENSACION. EL ARRENDATARIO manifiesta
que no tiene derecho a prima, ni compensacion alguna por la terminacién del contrato,
enfrega de los bienes inmuebles al vencimiento del plazo o por la ocurrencia de una
cualquiera de las causales de terminacién y restitucion del inmueble. VIGESIMA SEXTA:
SUPERVISION E INSPECCION. La vigilancia técnica, administrativa, financiera, contable y
juridica sobre el presente contrato serd ejercida por un(a) servidor(a) publico(a)
designado(a) mediante oficio designado por el Gerente General de la Beneficencia
de Cundinamarca y por el Secretario General de la Gobernacion de Cundinamarca,
quien deberd velar por el cumplimiento de las obligaciones contractuales e informar
sobre su incumplimiento y de tfoda irregularidad que se presente sobre hechos
imputables a EL  ARRENDATARIO, que pueda causar perjuicios a la Gobernacién de
Cundinamarca y a la Beneficencia de Cundinamarca, como propietarios de los bienes
inmuebles y cumplir con las demds disposiciones en materia de supervisiéon. La
Gobernacién de Cundinamarca y la Beneficencia de Cundinamarca se reservan el
derecho de inspeccionar la parte fisica de los bienes inmuebles y su ocupacion,
independientemente de la supervision del contrato, con el fin de realizar las
verificaciones requeridas al respecto como propietario de los bienes inmuebles.
VIGESIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato de arrendamiento presta
mérito ejecutivo de acuerdo con la Ley y para efectos del cumplimiento de las
obligaciones en él contenidas. VIGESIMA OCTAVA: VINCULO LABORAL. LOS
ARRENDADORES no adquiere ningin vinculo o relacién de cardcter laboral con EL
ARRENDATARIO ni con el personal que él designe para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente contrato. VIGESIMA NOVENA: INDEMNIDAD: EL

IRRENDATARIO deberd mantener libre a la Gobernacion de Cundinamarca y la
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Beneficencia de Cundinamarca de cualquier dano o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus
subcontratistas o dependientes, en particular, en relacién con la operacidn de los bienes
inmuebles. TRIGESIMA: TRATAMIENTO DE DATOS. La Gobernacién de Cundinamarca y
Beneficencia de Cundinamarca, en concordancia con lo establecido en la
Constitucién Politica de Colombia (arts. 15y 20), la Ley 1581 de 2012 "Por la cual se dictan
disposiciones generales para la proteccién de datos personales" y el Decreto 1377 de
2013 "Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 1581 de 2012" y comprometido con
el usolegal, el tratamiento de datos de acuerdo con los fines establecidos y la seguridad
y privacidad de la informacién que recolecte, almacene, use, circule o suprima, y en
cumplimiento del mandato legal y el compromiso institucional en cuanto al fratamiento
de lainformacién, adopta la Politica para el tratamiento de datos personales” mediante
el Decreto 1096 de 2018, los cuales serdn tratados con la finalidad de recolectar,
incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos la informacién
relacionada o derivada de este contrato, asi como su entrega a terceros para las
gestiones de cobro a que hubiere lugar. En este sentido, la Gobernacién de
Cundinamarca y Beneficencia de Cundinamarca como entidad responsable del
fratamiento de los datos, le comunica que la informacién suministrada, con ocasidon a
la celebracion del contrato de arrendamiento suscrito, serdn tratados de manera segura
y confidencial, y que le asisten los derechos de conocerlos, actualizarlos y rectificarlos,
acorde con la norma de proteccién de datos personales y la politica adoptada. Los
datos personales recolectados y almacenados por la Gobernacion y Beneficencia de
Cundinamarca, en la medida que dependen de la relacion directa o indirecta que
tenga con EL ARRENDATARIO, en este caso la suscripcion del confrato de 13
arrendamiento, podrd ser necesario obtener, su nombre, direccién, nUmero telefénico,
direccién de residencia, correo electronico, entre otros. Asi mismo, los Arrendadores,
podrdn entfregar o dar acceso a terceros a los datos personales que recopile y frate,
caso en el cual dichos terceros actuardn como encargados del fratamiento y estardn
sujetos a los deberes y obligaciones que para tal figura prevé la Ley 1581 de 2012 vy sus
decretos reglamentarios. TRIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION DE TRATAMIENTO DE
DATOS. EL  ARRENDATARIO, manifiesta que ha sido informado por la Beneficencia de
Cundinamarca y Gobernacién de Cundinamarca, de lo siguiente: 1) Que la
beneficencia de Cundinamarca y Gobernacion de Cundinamarca actuardn como
responsable del fratamiento de datos personales de los cuales es titular 2) De la finalidad
del tfratamiento de datos 3) De los derechos que como titular de los datfos le asisten. 4)
Que la Beneficencia de Cundinamarca se reserva el derecho a realizar modificaciones
a la Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualguier momento, lo cual serd
informado y publicado oportunamente en la pdgina Web o por correo electrénico. En
senal de conformidad con lo anterior, EL ARRENDATARIO, AUTORIZA o LOS
ARRENDADORES, para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos la
informacion relacionada o derivada de este contrato, asi como su entrega a terceros
para las gestiones de cobro a que hubiere lugar. TRIGESIMA SEGUNDA: DEUDORES
SOLIDARIOS. En caso de presentarse pluralidad de arrendatarios, los mismos serdn
deudores de forma solidaria e indivisible de todas las cargas y obligaciones contenidas
en el presente confrato, durante el termino pactado y sus ampliaciones y hasta la
entrega real y material de los bienes inmuebles a favor de LOS ARRENDADORES. Serdn
deudores solidarios por concepto de: cdnones de arrendamiento, incrementos
aplicados, pago de servicios publicos, cuotas de administracién cuando apliquen,
indemnizaciones, danos de los bienes inmuebles, clausulas penales, costas procesales y
cualquier otro concepto derivado del presente contrato, las cuales podrdn ser exigidas
por LOS ARRENDADORES, a cualquiera de los obligados por la via ejecutiva, sin
necesidad de requerimientos privados o judiciales. Requerimientos a los cuales
(C}) ian expresamente conforme a la cldusula octava del presente contrato.
(e
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TRIGESIMA TERCERA: CLAUSULA DE AUDITORIA INTERNA. En ejercicio de la funcién de
auditoria interna, la Beneficencia de Cundinamarca y la Gobernacion de
Cundinamarca, podrdn requerir al arrendatario toda la informacién relacionada con los
aspectos técnicos, administrativos, financieros y legales del contrato, pudiendo ser
necesario, inspeccionar los documentos, lugares o sedes donde se ejecute la
prestacion, segun las técnicas de auditorias aplicadas. Los informes de auditoria interna
son de uso reservado de la Beneficencia de Cundinamarca y de la Gobernacion de
Cundinamarca. La retficencia del Arrendatario a atender los requerimientos de la
auditoria interna serd objeto de multa por mora en la entrega de informacion, e
incumplimiento del contrato. TRIGESIMA CUARTA: PUBLICACION: De conformidad con el
Decreto 1082 de 2015 y con el articulo 223 del Decreto-Ley 019 de 2012, el presente
contrato una vez perfeccionado, deberd ser publicado por parte de los Arrendadores
en la Plataforma Secop II. TRIGESIMA QUINTA: PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO Y
EJECUCION. El presente contrato requiere para su perfeccionamiento el acuerdo sobre
el objeto y la contraprestacion y éste se eleve a escrito, y para su ejecucion la
aprobacién de la garantia por parte de la Beneficencia de Cundinamarca vy la
Gobernacién de Cundinamarca; asi mismo la firma y suscripcion del acta de inicio por
parte de EL ARRENDATARIO. TRIGESIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones que
cualquiera de las partes deseare hacer a la ofra, deben formularse por escrito a las
siguientes direcciones: Calle 26 Ni. 51-53 Gobernacion de Cundinamarca y Beneficencia
de Cundinamarca Torre Beneficencia Piso 6. TRIGESIMA SEPTIMA: IMPUESTOS. EL
ARRENDATARIO procederd a cancelar el impuesto de timbre, asi como cualquier otro
impuesto y/o estampilla a que hubiere lugar con la legalizacion del presente contrato.
TRIGESIMA OCTAVA: PLAZO PARA ADECUACIONES: Sin perjuicio del plazo pactado este 14
contrato, EL ARRENDATARIO tendrd los meses descritos en el cronograma aprobado por
las partes y establecido en este contrato para realizar las adecuaciones necesarias con
el fin de poner en funcionamiento el drea entregada en arrendamiento. El plazo aqui
otorgado estard sometido a las siguientes condiciones: 1) No se expedird documento
de cobro durante el plazo otorgado, sin perjuicio de la facturacién inmediata en caso
de interrupcidén de este plazo por finalizacion de las adecuaciones de manera
anticipada, previa verificacién por parte de los supervisores del contrato; 2) No podrd
ser prorrogado ni ampliado bajo ningun presupuesto; 3) Una vez se dé inicio al plazo
otorgado y se haya firmado el acta de inicio y entrega, el supervisor del contrato
realizard visitas quincenales para verificar el avance de las adecuaciones ejecutadas
hasta que finalice el plazo otorgado y levantard el respectivo informe; 4) Si en la
realizacion de las visitas por parte del supervisor, se llegare a establecer que las
adecuaciones fueron ejecutadas a cabalidad en un plazo inferior al otorgado, es decir,
de manera anticipada y que se puede dar inicio al funcionamiento y operacion de los
bienes inmuebles, se interrumpird de inmediato el plazo otorgado y de manera
inmediata el supervisor del contrato notificard al arrendatario y al drea encargada para
que proceda con la elaboracidon del documento de cobro respectivo; 5) EL
ARRENDATARIO, deberd asumir todas las obligaciones econdmicas derivadas de
ostentar la tenencia real y material de los bienes inmuebles tales como: la obtencién de
las pdlizas respectivas, el pago de servicios publicos, el pago de cuotas ordinarias de
administracion, residuos sdlidos y los gastos que demanden la vigilancia y el aseo de
dicho inmuebles; 6) LOS ARRENDADORES, dispondrdn de personal idéneo que
acompane la supervision del contrato y verifique el avance de la ejecucion de las
adecuaciones y elabore los respectivos reportes en compania del supervisor; 7)
Transcurridos los meses otorgados y establecidos en el cronograma aprobado por las
partes, contados a partir de la firma del acta de inicio y enfrega, el equipo de
facturaciéon de los arrendadores procederd con la elaboracién inmediata del
documento de cobro del canon de arrendamiento y lo remitird a EL ARRENDATARIO

Yelf respectivo pago en las condiciones descritas en la cldusula quinta del presente
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contrato; 8) El supervisor dejard constancia del plazo aqui otorgado en el acta
de inicio y entrega. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO deberd informar a
LOS ARRENDADORES, al finalizar el plazo aqui otorgado para adecuaciones y
durante toda la vigencia del contrato, mediante escrito debidamente
soportado documentalmente: el valor, cantidad, especificaciones técnicas de
lo ejecutado y lo que se llegare a ejecutar para que la Beneficencia de
Cundinamarca proceda, al respectivo inventario y aseguramiento. EL
ARRENDATARIO, se obliga a anexar la planimetria de la planta arquitecténica y
de redes hidraulicas y eléctricas internas, con la distribucidon del espacio
arrendados, que contenga a su vez, el cuadro de dreas, asi como los costos del
proyecto detallado con cantidades relacionadas por valores unitarios,
honorarios, mano de obra y demds informacion que deba contener el proyecto
y que permitan conocer el resultado del valor total de la obra de adecuacion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Al finalizar el plazo de adecuaciones EL ARRENDATARIO
efectuard entrega material de las mejoras realizadas y desde ya renuncia
expresa y voluntariomente a ellas, entendiendo que las mismas son
compensadas por LOS ARRENDADORES de acuerdo con el plazo total pactado
en el presente contrato. Al efecto, los supervisores dejaran la debida constancia
de las actuaciones adelantadas mediante informe de supervision. TRIGESIMA
NOVENA: COMPONENTE AMBIENTAL. EL ARRENDATARIO, deberd establecer su
plan de atencion de riesgos ambientales que le apliquen a la destinaciéon de los
inmuebles entregados en arrendamiento, segun lo determine la autoridad 15
competente, relacionado con la gestion y manejo adecuado de los residuos,
gestion de los riesgos ambientales, tecnoldgicos y aseo; disposicion de sistemas
de detecciéon y extincion de incendios; facilidades para ingresos y definicion de
las rutas de evacuacioén, con la senalizacién requerida; iluminacién con luz
natural durante el dia y por medio de luminarias eléctricas en horas de la noche.
Adoptarlas medidas de seguridad y prevencidon de riesgos como electrocucion
e incendios; control de humedades o filtraciones de agua; desarrollo de
adecuaciones arquitectdnicas y/o estructurales que permitan la inclusion de
personas con algun tipo de discapacidad, como rampas, pasamanos, entre
otros y garantizar el cumplimiento de todos aquellos procesos que por su
naturaleza juridica e impacto requieren estudios ambientales, autorizaciones,
licencias urbanisticas o cumplir con la normatividad de la secretaria de
prevencion de desastres de su respectiva jurisdiccion. CUATRIGESIMA: Hardn
parte integral del presente contrato y surtirdn efectos legales entre las partes: 1)
La solicitud y propuesta de entrega en arrendamiento, 2) Los requerimientos de
complementacién de la propuesta y sus respuestas, 3) El proyecto de
adecuaciones, presupuesto, planimetria y anexos 4) Las actas, acuerdos,
informes y documentos precontractuales y demds compromisos vertidos dentro
del texto de la propuesta presentada por EL ARRENDATARIO. CUATRIGESIMA
PRIMERA: DOMICILIO. Para todos los efectos legales distintos de la competencia
en materia judicial, se fija como domicilio la ciudad de Bogotd D.C.
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Para constancia, se firma en la ciudad de Bogotd, a los veintiocho (28) dias del mes de

noviembre de 2023

ARRENDADORES:

(ke

GERENTE GENERAL
BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA
Arrendadora

. ; EVELIA ESCOBAR PiDIG(l)N

SECRETARIA GENERAL
GOBERNACION DE CUNDINAMARCA
Arrendadora 16
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